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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Certaines constructions (église) ont été repérées comme batiments a protéger au titre de
I'article L. 123-1-7° (plan de zonage n°2 au 1/2000).

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis a autorisation,

- L’édification des cldtures est soumise a déclaration,

- Les démolitions sont soumises a autorisation,

- Dans le cas de lotissement ou de construction sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire 1’objet d’une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU sont appréciées au regard de chaque terrain issu de la division,
par dérogation a I’article L. 123-10-1°.

ARTICLE UA 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

- Toute construction de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une
zone d’habitat,

- Les dancings et discotheques,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les aires de stationnement de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors terrain aménagg,

- Les garages collectifs de caravanes non couverts et non clos,

- Les habitations légeres de loisirs,

- Les terrains d’accueil des habitations 1égeres de loisirs,

- Les dépdts de véhicules, de déchets, de ferraille,

- Les silos destinés a un stockage collectif,

- L’exploitation et I’ouverture des carrieres,

- Les Installations Classées pour la Protection de 1I’Environnement sauf celles visées a
’article 2.

ARTICLE UA 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage artisanal, de service, de commerce sont admises a condition qu'elles
n'engendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits,
trépidations, odeurs...). La reconstruction a I’identique aprés sinistre ou démolition est
autorisée.

Les constructions a usage d’activités agricoles et les Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement, a condition qu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances
incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...) ni de périmétre
d’isolement dépassant 1’unité fonciere,
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ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a
une voie publique.

- Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense contre l'incendie et la protection civile.

Voirie

- Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de
I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de

ces voies rendent difficiles la circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie
et I’enlévement des ordures ménageres.

-Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de lutte contre 1’incendie et d’enlévement des ordures ménageres de
faire aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui le requiert. Il doit étre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur appliquées par le concessionnaire. Le branchement est a la charge du
constructeur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre équipées des dispositifs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement. Le branchement est a la charge du
constructeur. En cas d’impossibilité¢ technique de se raccorder ou en l'absence d'un réseau
collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. L’équipement doit permettre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement collectif.

Eaux usées non domestiques : 1'évacuation des eaux résultant des activités est subordonnée au
respect de la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir le traitement sur la
parcelle (infiltration) et/ou I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

Réseaux secs

Tout projet de construction, dans la mesure du possible, doit prendre en compte 1’intégration
et la dissimulation de ces réseaux.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.
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ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 1’alignement ou en retrait de 5 métres maximum
depuis 1’alignement des emprises et voies publiques. Dans le cas d’implantation en retrait,
I’alignement doit étre matérialisé par une cloture minérale.

Les abris de jardins, annexes et dépendances, doivent étre édifiés en retrait des batiments
principaux existants et prioritairement sur les parties non visibles depuis les emprises et voies
publiques.

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de 1'existant, au
vu de la forme urbaine et de la sécurité routieére, ne s'applique pas aux prolongements de
facade des constructions existantes ne respectant pas ces régles ainsi qu’aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit en recul par rapport
aux limites séparatives.

Dans le cas d’une implantation en retrait, les constructions doivent observer un recul au moins
égal a la moitié de leur hauteur mesurée au faitage de la toiture avec un minimum de 3 métres,
par rapport a la limite sur laquelle elles ne sont pas implantées.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement de la fagade des
constructions existantes qui ne respectent pas ces reégles sous réserve de ne pas aggraver
l'existant, ainsi qu’aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions nouvelles a usage d’habitation en second rang sont interdites.

L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas aux prolongements de facade des
constructions existantes ne respectant pas ces régles, aux reconstructions a l'identique apres
sinistre et aux batiments annexes (garages, remises et dépendances).

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Dans le cas de parcelles en
pente, la hauteur est mesurée au milieu de la fagade.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas dépasser un rez-de-chaussée
surmonté d’un étage et d’un comble (R+1+comble).

Pour les constructions a usage d’activités, la hauteur totale ne peut excéder 10 metres.
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Cet article ne s’applique pas aux aménagements et extensions des constructions existantes ne
respectant pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de toute
extension ne doit pas excéder la hauteur maximale de la construction existante.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut étre accordé ou accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Généralités
L’extension et/ou I’aménagement d’une construction existante doivent respecter les volumes,

la disposition des ouvertures, 1’ordonnancement de la construction et s’harmoniser avec les
constructions voisines ou contigués.

Toute référence a un style régional autre que local est interdite (mas provencal, chalet
montagnard par exemple).

Les constructions nouvelles doivent préserver l'harmonie définie par les constructions
existantes.

Les abris de jardin, annexes et dépendances doivent s’insérer harmonieusement dans leur
environnement et respecter une surface maximale de 20 m?.

Les constructions a usage de commerces et services doivent respecter I’harmonie définie par
les constructions existantes dans le choix des matériaux employés, qui par leur aspect (texture
coloration...), doivent s'harmoniser avec les matériaux traditionnels. Les enseignes
lumineuses sont proscrites.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre d’une
démarche relevant de la Haute Qualit¢ Environnementale® ou de I’utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant 1’objet d’une protection au titre de 1’article
L. 123-1-7° doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant
son intérét esthétique.

Facade

Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie.

La teinte des matériaux de facade doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge. Cette disposition ne s’applique
pas aux ¢éléments ponctuels (huisseries, ferronneries...), ainsi qu’aux devantures
commerciales pour la partie des constructions comprises entre les niveaux de la rue et des
alleges du premier étage, ou de la toiture si la construction ne comporte qu’un seul niveau.

Modification n°1 du PLU de Lehaucourt - Réglement modifié



)
1@ ¢nvironnement Conseil

Les bardages respectant la teinte de la tuile rouge a brune, de I’ardoise noire ou du bois aspect
naturel sont autorisés.

Dans tous les cas, les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l’'intérét des lieux
avoisinants.

Les couleurs vives ou discordantes par rapport a I’environnement immédiat sont interdites.

Les ouvertures sur rue
Les coffres de volets roulants doivent obligatoirement étre intégrés a la construction.

Les briques de verre ainsi que l'aluminium teinte naturelle (gris) sont interdits pour toute
construction.

Couverture

Les toitures des constructions principales doivent présenter, au minimum, deux versants d'une
pente maximale de 60°.

Les toitures a un pan et les toits terrasse sont autorisés pour les batiments d’activité, les
annexes et les dépendances.

Les matériaux de couverture devront respecter la teinte de la tuile en terre cuite de couleur
rouge a brune ou de I’ardoise noire.
Les toitures sont exemptées de ces dispositions dans les cas suivants :
- pour l'utilisation de verre ou de matériaux composites pour les vérandas, piscines,
marquises. ..
- pour les systemes domestiques de production d’énergie a partir de sources
renouvelables,
- pour les toitures végétalisées.

Les toles galvanisées sont interdites exceptées pour les constructions a usage agricole.
Les couvertures en tole non teinte ou en galvanisé non teint sont proscrites.

Les dispositifs ayant recours a I’énergie solaire sont admis a condition qu’ils soient
directement intégrés dans la toiture pour les constructions neuves ou qu’ils soient plaqués sur
la toiture selon la méme pente, pour les constructions déja existantes. Ils seront toutefois
prioritairement placés dans une partie non visible de 1’espace public et sur une autre partie de
la construction que la toiture ou sur les batiments annexes.

Clotures

Les clotures sur rue doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres, sauf pour les murs
pleins qui sont limités a 1,50 métres.

Les clotures en limite séparative doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres.

- Les clotures sur rue et en limite séparative pourront étre composées :

- soit d’un mur plein présentant un aspect minéral,

- soit d'un mur bahut d’une hauteur minimale de 0,50 meétre surmonté d’un dispositif a
claire-voie,

- soit d'un grillage doublé d'une haie d'essences locales (voir liste jointe en annexe),

- soit de palissades présentant 1’aspect bois.
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- La teinte des parties maconnées doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge.

- Les matériaux destinés a é&tre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés, parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

Les murs anciens donnant sur rue et qui ne respectent pas ces régles peuvent étre restaurés ou
reconstruits a 1’identique.

L’ensemble de cet article UA 11 ne s'applique pas :

- aux extensions des constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, I’extension doit présenter une cohérence et une harmonie avec 1’environnement.

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions. Le domaine public sera aménagé de
facon a limiter le stationnement sur la voie publique par des aménagements urbains et
végétaux.

Il est exigé au moins une place de stationnement par logement permettant un stationnement
couvert et/ou non couvert sur I’unité foncicre.

En cas de changement de destination a vocation d'habitat ou d'activités accueillant du public,
l'opération doit prévoir un stationnement suffisant et adapté.

Cet article ne s’applique pas si la configuration de la parcelle ou la rénovation de maisons
anciennes ne permet pas de disposer de places de stationnement.

ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement doivent
étres aménagés en espaces verts.

Toute construction ou projet d'aménagement doit étre accompagné d'un projet paysager. Ce
dernier constitue un ¢lément déterminant de la composition urbaine, en particulier le terrain
ainsi aménagé doit étre facilement accessible depuis le domaine public et étre éventuellement
incorpor¢ a celui-ci.

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis a autorisation,

- L’édification des clotures est soumise a déclaration,

- Les démolitions sont soumises a autorisation.

- Dans le cas de lotissement ou de construction sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire 1’objet d’une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU sont appréciées au regard de chaque terrain issu de la division,
par dérogation a I’article L. 123-10-1°.

ARTICLE UB 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Toute construction de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une
zone d’habitat,

- Les dancings et discotheques,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les aires de stationnement de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors terrain aménagg,

- Les garages collectifs de caravanes non couverts et non clos,

- Les habitations légeres de loisirs,

- Les terrains d’accueil des habitations 1égeres de loisirs,

- Les dépdts de véhicules, de déchets, de ferraille,

- Les silos destinés a un stockage collectif,

- L’exploitation et I’ouverture des carrieres,

- Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement sauf celles visées a
I’article UB2.

ARTICLE UB 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage artisanal, de service, de commerce sont admises a condition qu'elles
n'engendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits,
trépidations, odeurs...). La reconstruction a I’identique aprés sinistre ou démolition est
autorisée.

Les constructions a usage d’activités agricoles et les Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement, a condition qu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances
incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...) ni de périmétre
d’isolement dépassant I’unité fonciére.

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a
une voie publique.

- Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense contre l'incendie et la protection civile.

Voirie
- Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
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voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de
I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie
et I’enlévement des ordures ménageres.

-Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de lutte contre 1’incendie et d’enlévement des ordures ménageres de
faire aisément demi-tour.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui le requiert. Il doit étre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur appliquées par le concessionnaire. Le branchement est a la charge du
constructeur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre équipées des dispositifs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement. Le branchement est a la charge du
constructeur. En cas d’impossibilité¢ technique de se raccorder ou en l'absence d'un réseau
collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. L’équipement doit permettre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement collectif.

Eaux usées non domestiques : 1'évacuation des eaux résultant des activités est subordonnée au
respect de la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent permettre I’infiltration sur
’unité foncicre.

Réseaux secs
Tout projet de construction, dans la mesure du possible, doit prendre en compte 1’intégration
et la dissimulation de ces réseaux.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres et
un retrait maximum de 10 métres par rapport a 1’alignement.

Les abris de jardins, annexes et dépendances doivent étre édifiés en retrait des batiments
principaux existants et prioritairement sur les parties non visibles depuis les emprises et voies
publiques.

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de 1'existant, au
vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere, ne s'applique pas aux prolongements de
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facade des constructions existantes ne respectant pas ces régles ainsi qu’aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit en recul par rapport
aux limites séparatives.

Dans le cas d’une implantation en retrait, les constructions doivent observer un recul au moins
¢égal a la moitié¢ de sa hauteur mesurée au faitage de la toiture avec un minimum de 3 métres,
par rapport a la limite sur laquelle elle n’est pas implantée.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement de la fagade des
constructions existantes qui ne respectent pas ces reégles sous réserve de ne pas aggraver
l'existant, ainsi qu’aux équipements publics ou d’intérét collectif, aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions nouvelles a usage d’habitation en second rang sont interdites.

L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas aux prolongements de facade des
constructions existantes ne respectant pas ces régles, aux reconstructions a l'identique apres
sinistre et aux batiments annexes (garages, remises et dépendances).

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Dans le cas de parcelles en
pente, la hauteur est mesurée au milieu de la fagade.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas dépasser un rez-de-chaussée
surmonté d’un étage et d’un comble (R+1+comble).

Pour les constructions a usage d’activités, la hauteur totale ne peut excéder 10 metres.

Cet article ne s’applique pas aux aménagements et extensions des constructions existantes ne
respectant pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de toute
extension ne doit pas excéder la hauteur maximale de la construction existante.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut étre accordé ou accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
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caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Généralités
L’extension et/ou I’aménagement d’une construction existante doivent respecter les volumes,

la disposition des ouvertures, 1’ordonnancement de la construction et s’harmoniser avec les
constructions voisines ou contigués.

Toute référence a un style régional autre que local est interdite (mas provencal, chalet
montagnard par exemples).

Les constructions nouvelles doivent préserver l'harmonie définie par les constructions
existantes.

Les abris de jardin, annexes et dépendances doivent s’insérer harmonieusement dans leur
environnement et respecter une surface maximale de 20 m?.

Les constructions a usage de commerces et services doivent respecter I’harmonie définie par
les constructions existantes dans le choix des matériaux employés, qui par leur aspect (texture
coloration...), doivent s'harmoniser avec les matériaux traditionnels. Les enseignes
lumineuses sont proscrites.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre d’une
démarche relevant de la Haute Qualit¢ Environnementale® ou de I’utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

Facade

Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie.

La teinte des matériaux de facade doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge. Cette disposition ne s’applique
pas aux ¢éléments ponctuels (huisseries, ferronneries...), ainsi qu’aux devantures
commerciales pour la partie des constructions comprises entre les niveaux de la rue et des
alléeges du premier étage, ou de la toiture si la construction ne comporte qu’un seul niveau.

Les bardages respectant la teinte de la tuile rouge a brune, de I’ardoise noire ou du bois aspect
naturel sont autorisés.

Dans tous les cas, les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l’'intérét des lieux
avoisinants.

Les couleurs vives ou discordantes par rapport a I’environnement immédiat sont interdites.

Les ouvertures sur rue
Les coffres de volets roulants doivent obligatoirement étre intégrés a la construction

Les briques de verre ainsi que l'aluminium teinte naturelle (gris) sont interdits pour toute
construction.
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Couverture

Les toitures des constructions principales doivent présenter, au minimum, deux versants d'une
pente maximale de 60°.

Les toitures a un pan et les toits terrasse sont autorisés pour les batiments d’activité, les
annexes et les dépendances.

Les matériaux de couverture devront respecter la teinte de la tuile en terre cuite de couleur
rouge a brune ou de I’ardoise noire.
Les toitures sont exemptées de ces dispositions dans les cas suivants :
- pour l'utilisation de verre ou de matériaux composites pour les vérandas, piscines,
marquises. ..
- pour les systemes domestiques de production d’énergie a partir de sources
renouvelables,
- pour les toitures végétalisées.

Les couvertures en tole non teinte ou en galvanisé non teint sont proscrites.

Les dispositifs ayant recours a l’énergie solaire sont admis a condition qu’ils soient
directement intégrés dans la toiture pour les constructions neuves ou qu’ils soient plaqués sur
la toiture selon la méme pente, pour les constructions déja existantes. Ils seront toutefois
prioritairement placés dans une partie non visible de 1’espace public et sur une autre partie de
la construction que la toiture ou sur les batiments annexes.

Clotures

Les clotures sur rue doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres, sauf pour les murs
pleins qui sont limités a 1,50 métres.

Les clotures en limite séparative doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres.

- Les clotures sur rue et en limite séparative pourront étre composées :

- soit d’un mur plein présentant un aspect minéral,

- soit d'un mur bahut d’une hauteur minimale de 0,50 meétre surmonté d’un dispositif a
claire-voie,

- soit d'un grillage doublé d'une haie d'essences locales (voir liste jointe en annexe),

- soit de palissades présentant 1’aspect bois.
- La teinte des parties maconnées doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge.
- Les matériaux destinés a é&tre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés, parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.
Les murs anciens donnant sur rue et qui ne respectent pas ces régles peuvent étre restaurés ou
reconstruits a 1’identique.

L’ensemble de cet article UB 11 ne s'applique pas :

- aux extensions des constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, I’extension doit présenter une cohérence et une harmonie avec 1’environnement.

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.
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ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions. Le domaine public sera aménagé de
facon a limiter le stationnement sur la voie publique par des aménagements urbains et
végétaux.

Il est exigé au moins une place de stationnement par logement permettant un stationnement
couvert et/ou non couvert sur I’unité foncicre.

En cas de changement de destination a vocation d'habitat ou d'activités accueillant du public,
l'opération doit prévoir un stationnement suffisant et adapté.

Cet article ne s’applique pas si la configuration de la parcelle ou la rénovation de maisons
anciennes ne permet pas de disposer de places de stationnement.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement doivent
étres aménagés en espaces verts.

Toute construction ou projet d'aménagement doit étre accompagné d'un projet paysager. Ce
dernier constitue un ¢lément déterminant de la composition urbaine, en particulier le terrain
ainsi aménagé doit étre facilement accessible depuis le domaine public et étre éventuellement
incorpor¢ a celui-ci.

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Rappel

- les travaux, installations et aménagements sont soumis a autorisation.

- ’édification des cldtures est soumise a déclaration.

- dans le cas de lotissement ou de construction sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire 1’objet d’une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU sont appréciées au regard de chaque terrain issu de la division, par
dérogation a ’article L. 123-10-1°.

ARTICLE UE 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- les constructions a usage d’habitation,

- les garages collectifs de caravanes,

- le stationnement des caravanes hors terrain aménagé,

- les terrains de camping et de caravaning,

- les terrains d'accueil des habitations légeres de loisirs,

- les caravanes isolées,

- les habitations légeres de loisirs,

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

- l'ouverture et 1'exploitation des carriéres et les constructions et installations qui leurs sont
lides.

ARTICLE UE 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

La réalisation de locaux a usage de bureaux est admise a condition qu’ils constituent le
complément administratif, technique ou commercial de 1’établissement situé¢ sur la méme
propriété.

La reconstruction a I’identique apres sinistre ou démolition est autorisée.

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a
une voie publique.

- Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

-La configuration des accés sera réfléchie afin de préserver la sécurité des personnes
(visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic.). Leur localisation évitera ainsi toute géne
depuis le domaine public.

- Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense contre l'incendie et la protection civile.

Voirie
- Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de

I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 1'incendie.
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- Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant le demi-tour des
véhicules.

ARTICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui le requiert. Il doit étre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur. Le branchement est a la charge du constructeur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre équipées des dispositifs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

En ce qui concerne la défense incendie, si le dispositif de défense public est insuffisant, le
projet devra comprendre des réserves incendie réglementaires et faire 1’objet d’un
aménagement paysager.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement. Le branchement est a la charge du
pétitionnaire. En cas d’impossibilité technique de se raccorder ou en l'absence d'un réseau
collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. L’équipement doit permettre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement collectif.

Eaux non domestiques : 1'évacuation des eaux résultant des activités, peut étre subordonnée a
un pré-traitement et doit étre conforme au réglement en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent permettre I’infiltration sur
’unité foncicre.

Réseaux secs
Tout projet de construction doit prendre en compte 1’intégration et la dissimulation de ces
réseaux.

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est- pas reglementé.

ARTICLE UE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions doit se faire avec un recul minimal de 10 meétres depuis
I’alignement de la rue Maurice Thorez et de 30 meétres minimal depuis 1I’emprise du chemin
rural reliant la rue des Pierres et la rue Maurice Thorez.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement de la fagade des
constructions existantes qui ne respectent pas ces reégles sous réserve de ne pas aggraver
l'existant.

Cet article ne s'applique aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en recul de 20 metres par rapport aux limites
séparatives.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement de la fagade des
constructions existantes qui ne respectent pas ces reégles sous réserve de ne pas aggraver
l'existant.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigiies, implantées sur une méme unité fonciere, doivent respecter
l'une par rapport a l'autre une distance au moins égale a 4 metres.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniser par leur volume, leur échelle, leur gabarit
aux constructions voisines existantes.

La hauteur maximale des batiments ne peut excéder 14 meétres. Cette hauteur peut étre
dépassée pour des impératifs techniques ou fonctionnels sous réserve d'une bonne insertion
dans le paysage.

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, si
les constructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
et urbains ainsi qu'a la conservation des ordonnancements architecturaux.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre d’une
démarche relevant de la Haute Qualit¢ Environnementale® ou de la production ou de
I’utilisation d’énergies renouvelables est admis.

Facade
Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie.

Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.
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Les couleurs vives ou discordantes dans 1'environnement immédiat ou le paysage, le ton blanc
intégral et les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant (tole, aluminium, inox, matériaux
métalliques galvanisé€s non teints par exemples) sont proscrits.

L’alternance de couleurs répétée, ou bien un assemblage de plusieurs couleurs sur une méme
surface présentant des effets de rayure et de fort contraste sont interdits.

Par ailleurs, le traitement des fagades secondaires ou des batiments annexes doit s’harmoniser
dans les teintes avec les murs des facades principales.

Couverture

Les toitures doivent s’intégrer harmonieusement dans 1’environnement. Leur teinte doit se
situer dans la gamme de teintes vertes ou brunes a I’exception des équipements permettant la
production d'énergies renouvelables. Les toitures de couleur rouge, noir ou grise sont
interdites. Les couvertures en tdle non teintes sont proscrites.

Clotures

Lorsqu’une cldture est établie, sa hauteur ne doit pas dépasser 2 meétres sauf en cas
d’impératif technique. Les clotures seront composées de panneaux grillagés de couleur verte
doublé de haies vives composées d’essences locales (voir liste jointe en annexe).

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules liés a ’activité existante doit étre assuré en dehors des voies et
emprises publiques et correspondre aux besoins des nouvelles constructions. Il sera
accompagné de plantations contribuant a I’aménagement paysager global de la zone.

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les
délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un aménagement

paysager.

La surface des espaces verts, engazonnés ou plantés ne peut étre inférieure a 30% de la
superficie du terrain. Cette superficie ne comprend pas les plantations a créer figurant sur le
plan.

Les plantations et haies seront réalisées au moyen d’essences locales, les résineux étant, pour
cette raison, déconseillés (voir liste jointe en annexe).

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N'est pas réglementé.
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TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Des Orientations d’Aménagement ont ét¢ définies au niveau de la zone 1 AU, ainsi, les
opérations d’aménagement et de construction devront étre compatibles avec ces orientations.
L’urbanisation de la zone est réalisable dans le cas d’opération d’ensemble ou au fur et a
mesure de I’équipement de la zone.

Un arbre centenaire a été repéré comme €lément a protéger au titre de l'article L. 123-1-
7° (plan de zonage n°2 au 1/2000).

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis a autorisation.

- L’édification des clotures est soumise a déclaration.

- Les démolitions sont soumises a autorisation.

Dans le cas de lotissement ou de construction sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire 1’objet d’une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU sont appréciées au regard de chaque terrain issu de la division, par
dérogation a ’article L. 123-10-1°.

ARTICLE 1AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

- Toute construction de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une
zone d’habitat,

- Les dancings et discotheéques,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les aires de stationnement de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors terrain aménagg,

- Les garages collectifs de caravanes non couverts et non clos,

- Les habitations légeres de loisirs,

- Les terrains d’accueil des habitations 1égeres de loisirs,

- Les dépdts de véhicules, de déchets, de ferraille,

- L’exploitation et I’ouverture des carricres et les constructions qui leurs sont liées,

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement.

ARTICLE 1AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage de commerces ou de services a condition qu'elles n'engendrent ni de
risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...). La reconstruction a I’identique apres sinistre ou démolition est autorisée.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, a condition qu'elles
n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits,
trépidations, odeurs...) ni de périmetre d’isolement dépassant 1’unité fonciere.
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ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a
une voie publique.

- Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre,

- Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense contre l'incendie et la protection civile.

Voirie
- Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de

I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie.

-Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de lutte contre 1’incendie et d’enlévement des ordures ménageres de
faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui le requiert. Il doit étre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur appliquées par le concessionnaire. Le branchement est a la charge du
constructeur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre équipées des dispositifs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement. Le branchement est a la charge du
constructeur. En cas d’impossibilité¢ technique de se raccorder ou en l'absence d'un réseau
collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. L’équipement doit permettre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement collectif.

Eaux usées non domestiques : 1'évacuation des eaux résultant des activités est subordonnée au
respect de la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent permettre I’infiltration sur
’unité foncicre.

Réseaux secs
Tout projet de construction doit prendre en compte 1’intégration et la dissimulation de ces
réseaux.
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ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 1’alignement ou avec un retrait minimum de 5
metres et un retrait maximum de 10 métres par rapport a 1I’alignement.

Dans le cas d’une implantation en recul, 1’alignement doit étre matérialisé par une cloture
minérale ou végétale.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent €tre implantées soit en limite séparative, soit en recul par rapport
aux limites séparatives.

Dans le cas d’une implantation en retrait, la construction doit observer un recul au moins égal
a la moitié¢ de sa hauteur mesurée au faitage de la toiture avec un minimum de 3 metres, par
rapport a la limite sur laquelle elle n’est pas implantée.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions nouvelles a usage d’habitation en second rang sont interdites.

Cet article ne s’applique pas aux batiments annexes (garages, remises et dépendances) ainsi
qu’aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Dans le cas de parcelles en
pente, la hauteur est mesurée au milieu de la fagade.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas dépasser un rez-de-chaussée
surmonté d’un étage et d’un comble (R+1+comble).

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut étre accordé ou accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Généralités
L’extension et/ou I’aménagement d’une construction existante doivent respecter les volumes,

la disposition des ouvertures, 1’ordonnancement de la construction et s’harmoniser avec les
constructions voisines ou contigués.

Toute référence a un style régional autre que local est interdite (mas provencal, chalet
montagnard par exemples).

Les abris de jardin, annexes et dépendances doivent s’insérer harmonieusement dans leur
environnement et respecter une surface maximale de 20 m?.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre d’une
démarche relevant de la Haute Qualit¢ Environnementale® ou de I’utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant 1’objet d’une protection au titre de 1’article
L. 123-1-7° doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant
son intérét esthétique.

Facade

Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie.

La teinte des matériaux de facade doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge. Cette disposition ne s’applique
pas aux ¢léments ponctuels (huisseries, ferronneries...), ainsi qu’aux devantures
commerciales pour la partie des constructions comprises entre les niveaux de la rue et des
alleges du premier étage, ou de la toiture si la construction ne comporte qu’un seul niveau.

Les bardages respectant la teinte de la tuile rouge a brune, de I’ardoise noire ou du bois aspect
naturel sont autorisés.

Dans tous les cas, les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l’intérét des lieux
avoisinants.

Les couleurs vives ou discordantes par rapport a I’environnement immédiat sont interdites.

Les ouvertures sur rue
Les coffres de volets roulants doivent obligatoirement étre intégrés a la construction

Les briques de verre ainsi que l'aluminium teinte naturelle (gris) sont interdits pour toute
construction.
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Couverture

Les toitures des constructions principales doivent présenter, au minimum, deux versants d'une
pente maximale de 60°.

Les toitures a un pan et les toits terrasse sont autorisés pour les batiments d’activité, les
annexes et les dépendances.

Les matériaux de couverture devront respecter la teinte de la tuile en terre cuite de couleur
rouge a brune ou de I’ardoise noire.
Les toitures sont exemptées de ces dispositions dans les cas suivants :
- pour l'utilisation de verre ou de matériaux composites pour les vérandas, piscines,
marquises. ..
- pour les systemes domestiques de production d’énergie a partir de sources
renouvelables,
- pour les toitures végétalisées.

Les couvertures en tole non teinte ou en galvanisé non teint sont proscrites.

Les dispositifs ayant recours a I’énergie solaire sont admis a condition qu’ils soient
directement intégrés dans la toiture pour les constructions neuves ou qu’ils soient plaqués sur
la toiture selon la méme pente, pour les constructions déja existantes. Ils seront toutefois
prioritairement placés dans une partie non visible de 1’espace public et sur une autre partie de
la construction que la toiture ou sur les batiments annexes.

Clotures

Les clotures sur rue doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres, sauf pour les murs
pleins qui sont limités a 1,50 métres.

Les clotures en limite séparative doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres.

- Les clotures sur rue et en limite séparative pourront étre composées :

- soit d’un mur plein présentant un aspect minéral,

- soit d'un mur bahut d’une hauteur minimale de 0,50 meétre surmonté d’un dispositif a
claire-voie,

- soit d'un grillage doublé d'une haie d'essences locales (voir liste jointe en annexe),

- soit de palissades présentant 1’aspect bois.
- La teinte des parties maconnées doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge.
- Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés, parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

L’ensemble de cet article 1AU 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions. Le domaine public sera aménagé de
facon a limiter le stationnement sur la voie publique par des aménagements urbains et
végétaux.

Il est exigé une place de stationnement, hors garage, par logement.
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En cas de changement de destination a vocation d'habitat ou d'activités accueillant du public,
l'opération doit prévoir un stationnement suffisant et adapté.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les
délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un aménagement

paysager.
La surface des espaces verts, engazonnés ou plantés ne peut étre inférieure a 20% de la
superficie du terrain.

Les plantations et haies doivent étre réalisées au moyen d’essences locales, les résineux étant,
pour cette raison, déconseillés (voir liste jointe en annexe).

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

ARTICLE 2 AU 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction est interdite sauf celles visées a ’article 2 AU 2.

ARTICLE 2 AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Est interdit tout type de constructions jusqu'a la prochaine révision ou modification du PLU, a
I’exception des ouvrages techniques et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE 2 AU 3 : ACCES ET VOIRIE
N'est pas réglementé.
ARTICLE 2 AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation des occupations et utilisations admises est libre.

ARTICLE 2 AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L’implantation des occupations et utilisations admises est libre.

ARTICLE 2 AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 9 : EMPRISE AU SOL

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 12 : STATIONNEMENT
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N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N'est pas réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (A)

La RD 1044 étant classée a grande circulation, l'application de l'article L. 111-1-4° interdit
toute construction, en dehors des espaces urbanisés des communes, & moins de 75 metres de
son axe exceptées les constructions liées aux infrastructures routiéres, aux services publics
nécessitant la proximité de l'infrastructure, aux batiments d'exploitation agricole et aux
réseaux d'intérét public.

Rappel

- Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés soumis aux
dispositions du Code Forestier.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés
Classés figurant au plan.

ARTICLE A 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et installations non mentionnées a 1’article 2.

Sont par ailleurs interdites, toute construction dans les périmeétres de protection P1 (H+D/2)
des éoliennes. Les établissements recevant du public (ERP), les locaux destinés au
gardiennage et les habitations sont interdites dans les périmétres P2 (2(H+D/2)) des éoliennes.

Cet article ne s’applique pas ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations indispensables a 1’activité agricole :

- La création et I’extension de batiments indispensables aux activités agricoles ressortissant ou
non de la législation sur les installations classées.

- Les constructions a usage d’habitation quant elles sont indispensables au fonctionnement de
I’activité agricole nécessitant la présence permanente de 1’exploitant. Les extensions de ces
habitations sont admises en vue d’améliorer les conditions d’habitabilité.

Les constructions et installations réputées agricoles par ’article L. 311-1 du Code rural :

Les activités de diversification agricole, dont la valorisation non alimentaire des agro-
ressources, qui ont pour support I’exploitation et qui sont dans le prolongement de I’acte de
production sont autorisées a condition que ces activités restent secondaires a la production
agricole.
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Le changement de destination des bitiments agricoles répertoriés dans le plan de zonage, aux
conditions suivantes réunies :

- La nouvelle destination ne doit pas porter atteinte a 1’intérét agricole de la zone,

- L’unité fonciére concernée doit étre desservie par les réseaux d’eau et d’¢électricité et, dans
le cadre d’un zonage d’assainissement collectif, par le réseau d’assainissement,

- La nouvelle destination est vouée a une des vocations suivantes : hébergement (chambre
d’hétes, gites ruraux, accueil d’étudiants...) ou habitation.

Les dépodts temporaires de matériels et de véhicules ainsi que les exhaussements et
affouillements du sol liés a 1’activité agricole.

Les constructions et installations autorisées dans les périmetres de protection P2 des éoliennes
sont admises a condition de respecter les normes de recul vis-a-vis des €éoliennes préconisées
par les autorités compétentes.

Tout type de construction ou installation a condition d’étre nécessaire a la recherche et a
l'exploitation des ressources énergiques, notamment les aérogénérateurs.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux services publics, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractere agricole de la zone.

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie, publique ou privée, soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins et satisfaire aux
régles de sécurité routiere.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 1'incendie.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire,
quand il existe, pour toute opération nouvelle qui le requiert. Il doit étre exécuté
conformément aux normes techniques en vigueur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre équipées des dispositifs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

En ce qui concerne la défense incendie, si le dispositif de défense public est insuffisant, le
projet devra comprendre des réserves incendie réglementaires.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement. En cas d’impossibilité technique de se
raccorder ou en l'absence d'un réseau collectif d’assainissement, dans le cadre du SPANC
(Service Public d’Assainissement Non Collectif), un dispositif d'assainissement individuel ou
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collectif conforme aux normes en vigueur est obligatoire. L’équipement doit permettre un
raccordement ultérieur au réseau d’assainissement collectif.

Eaux non domestiques : 1'évacuation des eaux résultant des activités, peut étre subordonnée a
un pré-traitement et doit étre conforme au réglement en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir 1'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur s'il existe ou permettre I’infiltration sur 1’unité
fonciére.

Réseaux secs (électricité, téléphone...)

Tout projet de construction doit prendre en compte 1’intégration et la dissimulation de ces
réseaux.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre implantée dans une bande de 75 métres de part et d'autre de
la RD 1044, hormis les constructions liées aux infrastructures routiéres, aux services publics
nécessitant la proximité¢ de l'infrastructure, aux batiments d'exploitation agricole et aux
réseaux d'intérét public.

Dans les autres cas, toute construction doit étre implantée avec une distance minimum de 10
metres par rapport a ’alignement des voies et chemins d’association fonciere.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait de 30 metres par rapport aux limites
séparatives.

Cet article ne s’applique pas aux constructions ne respectant pas ces régles : I’extension de
I’existant ou sa reconstruction a l'identique apres sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il
n'y a pas d'aggravation de I'existant, au vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere, et aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigiies, implantées sur une méme unité fonciere, doivent respecter
l'une par rapport a l'autre une distance au moins égale a 4 metres.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur a 1’égout des toits ne doit pas dépasser un rez-de-chaussée surmonté d’un étage et
d’un comble (R+1+comble) pour les habitations individuelles et leurs dépendances.

Pour les batiments agricoles, la hauteur maximale ne peut excéder 10 meétres. Cette hauteur
peut étre dépassée pour des impératifs techniques ou fonctionnels sous réserve d'une bonne
insertion dans le paysage.

Cet article ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires a la recherche et a
I'exploitation des ressources énergiques, notamment les aérogénérateurs, ainsi qu’aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

* Les constructions agricoles a usage d'activités doivent respecter les prescriptions
suivantes :

Facade

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie.

Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

Les couleurs vives ou discordantes dans 1'environnement immédiat ou le paysage, le ton blanc
intégral et les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant (t6le, aluminium, inox, matériaux
métalliques galvanisé€s non teints par exemples) sont proscrits.

L’alternance de couleurs répétée, ou bien un assemblage de plusieurs couleurs sur une méme
surface présentant des effets de rayure et de fort contraste sont interdits.

Par ailleurs, le traitement des facades secondaires ou des batiments annexes doit s’harmoniser
dans les teintes avec les murs des facades principales.

Couverture

Les toitures doivent s’intégrer harmonieusement dans I’environnement.

Les matériaux de couverture devront respecter la teinte de la tuile en terre cuite de couleur
rouge a brune ou de I’ardoise noire.

Les toitures sont exemptées de ces dispositions dans les cas suivants :
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- pour l'utilisation de verre ou de matériaux composites pour les vérandas, piscines,
marquises. ..

- pour les systemes domestiques de production d’énergie a partir de sources
renouvelables,

- pour les toitures végétalisées.

Les couvertures en tole non teinte ou en galvanisé non teint sont proscrites.
Cléture

Les clotures sur rue devront prioritairement étre végétales et composées d’essences locales ou
dotées d’un grillage doublé d’une haie vive (voir liste des essences locales en annexe.)

* Les constructions a usage d'habitation doivent respecter les prescriptions suivantes :

Le projet ne peut étre accordé ou accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Généralités
L’extension et/ou I’aménagement d’une construction existante doivent respecter les volumes,

la disposition des ouvertures, 1’ordonnancement de la construction et s’harmoniser avec les
constructions voisines ou contigués.

Toute référence a un style régional autre que local est interdite (mas provencal, chalet
montagnard par exemples).

Les abris de jardin annexes et dépendances doivent s’insérer harmonieusement dans leur
environnement et respecter une surface maximale de 20 m?.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre d’une
démarche relevant de la Haute Qualit¢ Environnementale® ou de I’utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant 1’objet d’une protection au titre de 1’article
L. 123-1-7° doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant
son intérét esthétique.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

Facade

Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie.

La teinte des matériaux de facade doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge. Cette disposition ne s’applique
pas aux ¢éléments ponctuels (huisseries, ferronneries...).
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Les bardages respectant la teinte de la tuile rouge a brune, de I’ardoise noire ou du bois aspect
naturel sont autorisés.

Dans tous les cas, les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l’intérét des lieux
avoisinants.

Les couleurs vives ou discordantes par rapport a I’environnement immédiat sont interdites.

Les ouvertures sur rue
Les coffres de volets roulants doivent obligatoirement étre intégrés a la construction

Les briques de verre ainsi que I'aluminium teinte naturelle sont interdits pour toute
construction.

Couverture

Les toitures des constructions principales doivent présenter, au minimum, deux versants d'une
pente maximale de 60°.

Les toitures a un pan et les toits terrasse sont autorisés pour les annexes et les dépendances.

Les matériaux de couverture devront respecter la teinte de la tuile en terre cuite de couleur
rouge a brune ou de I’ardoise noire.
Les toitures sont exemptées de ces dispositions dans les cas suivants :
- pour l'utilisation de verre ou de matériaux composites pour les vérandas, piscines,
marquises. ..
- pour les systemes domestiques de production d’énergie a partir de sources
renouvelables,
- pour les toitures végétalisées.

Les couvertures en tole non teinte ou en galvanisé non teint sont proscrites.

Les dispositifs ayant recours a I’énergie solaire sont admis a condition qu’ils soient
directement intégrés dans la toiture pour les constructions neuves ou qu’ils soient plaqués sur
la toiture selon la méme pente, pour les constructions déja existantes. Ils seront toutefois
prioritairement placés dans une partie non visible de 1’espace public et sur une autre partie de
la construction que la toiture ou sur les batiments annexes.

Clotures

Les clotures sur rue doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres, sauf pour les murs
pleins qui sont limités a 1,50 métres.

Les clotures en limite séparative doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres.

- Les clotures sur rue et en limite séparative pourront étre composées :

- soit d’un mur plein présentant un aspect minéral,

- soit d'un mur bahut d’une hauteur minimale de 0,50 meétre surmonté d’un dispositif a
claire-voie,

- soit d'un grillage doublé d'une haie d'essences locales (voir liste jointe en annexe),

- soit de palissades présentant 1’aspect bois.
- La teinte des parties maconnées doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge.
- Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés, parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.
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Les murs anciens donnant sur rue et qui ne respectent pas ces régles peuvent étre restaurés ou
reconstruits a 1’identique.

L’ensemble de cet article A 11 ne s'applique pas :

- aux extensions des constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, I’extension doit présenter une cohérence et une harmonie avec 1’environnement.

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

- aux constructions et installations nécessaires a la recherche et a I'exploitation des ressources
énergiques, notamment les aérogénérateurs.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre
aux besoins des nouvelles constructions.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un accompagnement végétal (essences locales de préférence) devra accompagner les
constructions agricoles afin de permettre une intégration harmonieuse dans le paysage (voir
liste jointe en annexe).

Les Espaces Boisés Classés a conserver figurant sur le plan sont soumis aux dispositions des
articles L. 130-1 et suivant du Code de 1'Urbanisme stipulant notamment que :
- tout changement d’affectation ou mode d’occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création de boisements sont interdits,
- les défrichements sont interdits,
- les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N'est pas réglementé.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

Rappel

- les installations et travaux divers sont soumis a autorisation,

- I’édification des clbtures est soumise a déclaration,

- Dans le cas de lotissement ou de construction sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire 1’objet d’une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU sont appréciées au regard de chaque terrain issu de la division, par
dérogation a ’article L. 123-10-1°.

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les constructions a usage d'habitation sauf celles visées a 1'article 2,
- Les constructions a usage de commerce,

- Les constructions a usage de bureau,

- Les constructions a usage de service,

- Les constructions a usage d'hotellerie-restauration,

- Les constructions d'entrepdts et de hangars,

- Les constructions a usage d'artisanat,

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions a usage d'industrie,

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement,
- Les dépots de véhicules, de déchets de ferrailles,

- Les aires de stationnement de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors terrain aménagés,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les terrains d'accueil des habitations 1égeres de loisirs,

- Les caravanes isolées,

- Les habitations 1égeres de loisirs.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone N, sont admis :

- Les constructions, installations et équipements a condition d’étre nécessaires aux activités
forestiéres ou liés au domaine public fluvial.

- les équipements publics et ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics et sous
réserve de I’avis des Voies Navigables de France.

- les affouillements et exhaussements des sols, a condition d’étre nécessaires a 1’activité
foresticre ou liés au domaine public fluvial
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Dans le seul secteur NI :
Les batiments de toute nature a condition d'étre liés aux équipements sportifs et de loisirs et a
leur fonctionnement.

Dans le seul secteur Ne :
Les constructions et installations a condition d'étre nécessaires au fonctionnement de la station
d’épuration.

Dans le seul secteur Nh :
Les habitations, garages, annexes et piscines a condition d’étre liées a une habitation
existante présente sur 1’unité foncicre.

Dans le seul secteur Nj :
Les abris de jardins a condition d’une bonne intégration dans I’environnement et a condition
qu’il n’existe pas plus d’un abri par lot de propriété.

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible. Les constructions doivent étre desservies par des
voies dont les caractéristiques correspondent a leur destination.

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant la défense contre l'incendie et la protection civile.

Voiries
Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voirie suffisante. Celle-ci

doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu'elle
supporte et aux opérations qu'elle dessert.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge du constructeur.
En l'absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique de se raccorder au réseau, une
alimentation autonome conforme aux normes sanitaires en vigueur est obligatoire.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Assainissement

Eaux usées : un dispositif d'assainissement autonome conforme aux normes sanitaires en
vigueur est obligatoire pour toute construction qui le requiert.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir 1'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur s'il existe ou permettre I’infiltration sur 1’unité
fonciere.

ARTICLES N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.
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ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation est libre.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L’implantation est libre.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.
ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL
N’est pas réglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Nh, la hauteur maximale des constructions ne peut dépasser un rez-de-
chaussée surmonté d’un étage et d’un comble (R+1+comble).

Dans le secteur NI, les constructions ne pourront excéder un rez-de-chaussée.

ARTICLES N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refus¢ ou accordé, sous réserve de prescriptions spéciales, si les
constructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
et urbains ainsi qu'a la conservation des ordonnancements architecturaux.

Les constructions devront respecter les prescriptions suivantes afin de s’intégrer
harmonieusement dans 1’environnement :
Facade

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie. Les couleurs vives ou discordantes et le blanc pur sont interdits.

Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.
Couverture

Les toitures doivent s’intégrer harmonieusement dans 1’environnement. Leur teinte doit se
situer dans la gamme de teintes vertes ou brunes a I’exception des équipements permettant la
production d'énergies renouvelables. Les toitures de couleur rouge, noir ou grise sont
interdites. Les couvertures en tdle non teinte sont proscrites.

Cloture

Les clotures doivent étre végétales et composées d’essences locales (voir liste des essences
locales en annexe).
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* Dans le secteur Nh, les constructions a usage d'habitation doivent respecter les
prescriptions suivantes :

Le projet ne peut étre accordé ou accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Généralités
L’extension et/ou I’aménagement d’une construction existante doivent respecter les volumes,

la disposition des ouvertures, 1’ordonnancement de la construction et s’harmoniser avec les
constructions voisines ou contigués.

Toute référence a un style régional autre que local est interdite (mas provencal, chalet
montagnard par exemples).

Les abris de jardin, annexes et dépendances doivent s’insérer harmonieusement dans leur
environnement et respecter une surface maximale de 20 m?.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre d’une
démarche relevant de la Haute Qualit¢ Environnementale® ou de I’utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant 1’objet d’une protection au titre de 1’article
L. 123-1-7° doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant
son intérét esthétique.

Facade

Les matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie.

La teinte des matériaux de facade doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge.

Les bardages respectant la teinte de la tuile rouge a brune, de I’ardoise noire ou du bois aspect
naturel sont autorisés.

Dans tous les cas, les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l’intérét des lieux
avoisinants.

Les couleurs vives ou discordantes par rapport a I’environnement immédiat sont interdites.

Les ouvertures sur rue
Les coffres de volets roulants doivent obligatoirement étre intégrés a la construction

Les briques de verre ainsi que l'aluminium teinte naturelle sont interdits pour toute
construction.
Couverture

Les toitures des constructions principales doivent présenter, au minimum, deux versants d'une
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pente maximale de 60°.

Les toitures a un pan et les toits terrasse sont autorisés pour les batiments d’activité, les
annexes et les dépendances.

Les matériaux de couverture devront respecter la teinte de la tuile en terre cuite de couleur
rouge a brune ou de I’ardoise noire.
Les toitures sont exemptées de ces dispositions dans les cas suivants :
- pour l'utilisation de verre ou de matériaux composites pour les vérandas, piscines,
marquises. ..
- pour les systemes domestiques de production d’énergie a partir de sources
renouvelables,
- pour les toitures végétalisées.

Les couvertures en tole non teinte ou en galvanisé non teint sont proscrites.

Les dispositifs ayant recours a I’énergie solaire sont admis a condition qu’ils soient
directement intégrés dans la toiture pour les constructions neuves ou qu’ils soient plaqués sur
la toiture selon la méme pente, pour les constructions déja existantes. Ils seront toutefois
prioritairement placés dans une partie non visible de 1’espace public et sur une autre partie de
la construction que la toiture ou sur les batiments annexes.

Clotures

Les clotures sur rue doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres, sauf pour les murs
pleins qui sont limités a 1,50 métres.

Les clotures en limite séparative doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres.

- Les clotures sur rue et en limite séparative pourront étre composées :

- soit d’un mur plein présentant un aspect minéral,

- soit d'un mur bahut d’une hauteur minimale de 0,50 meétre surmonté d’un dispositif a
claire-voie,

- soit d'un grillage doublé d'une haie d'essences locales (voir liste jointe en annexe),

- soit de palissades présentant 1’aspect bois.
- La teinte des parties maconnées doit s’inspirer de celle des matériaux traditionnels observés
dans la commune et respecter une nuance de couleur de la pierre locale (nuances des blancs
cassés a ocres jaunes) ou un aspect similaire a la brique rouge.
- Les matériaux destinés a é&tre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés, parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

L’ensemble de cet article N 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLES N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions.

ARTICLES N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute aire de stationnement doit comprendre des aménagements d'espaces verts composés
d’essences locales.
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ARTICLES N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.
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ANNEXES
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Liste des essences végétales locales a privilégier

Arbres :

* Erable champétre plane ou sycomore,
* Bouleau verruqueux ou pubescent,

¢ Charme commun,

* Nerprun purgatif,

* Sorbier des oiseleurs,

*  Orme lisse ou champétre,

* Fréne,

* Heétre,

* Chéne sessile ou pédonculé,
* Tilleul,

e Arbres fruitiers...
Arbustes :

* Aubépine épineuse,
* Cornouiller sanguin,
* Cornouiller male,

* Epine blanche,

¢ Sureau noir,

* Noisetier,

* viorne lantane,

* Fusain d’Europe,

* Bourdaine,
 Eglantier commun,
* Prunellier,

* Troéne commun,

¢ Saule blanc...
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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglemant est étzhli conformément a I'article R. 123-9 du Code de I'Urbanisme.

I, CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'appligue 4 tout le territoire de la commune de Lehaucourt.

II. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DU 50L

Sont et demeurent notamment applicables au termtoire communal :

1) les servitudes dlutilité publigue crédes en lapplication de législations particulicres
conformément & 'article L. 126-1 du Code de I'lUrhanisme.

2) les articles @ L.111-9, L. 111-10, R. 111-2, R. 111-4, K. 111-5, R. 111-6, R. 111-15 et
R. 111-21 du Code de 'Urbanisme ci-aprés :

Article L. 111-9 : L'autoriié compétente peut surseoir a statuer dans les conditions definies 4
larticle L. 111-8 dés la date douverture de l'enquéte préaluble & la déclaration d'utilité
publique dunc opération, sur les demandes dautorisation concernant des travaux,
constructions ou installations & réaliser sur des terrains devanl éire compris dans cette
opération.

Article L.111-10 : Lorsque des travaux, des constructions cu des insiallations sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le
sursis & statuer peut érre opposé, dans les conditions définies 4 larticle L. 111-8, dés lors que
la mise a l'étude d'un projet de travaux publics a ét¢ prise en considération par l'autorité
compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir & statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de
comprometire cu de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a
¢l¢ prise ¢n considération par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de
I'établissement public dc coopération intercommunzle compétent ou, dans le périmétre des
opérations d'intérét national, par le représentant de I'Etat dans le département, La délibération
du conscil municipal ou de l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet
d'aménagement délimite les terrains concernds.

Le sursis & statuer ne peut étre prononce que si 'acte déeidant la prise en considération a &l
publié avan: le dépdt de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet =i, dans un délai de dix ans a
compter de son entréz en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de
l'opération d'aménagement n'a pas été engagee.

Article R.111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepte que sous réserve de
lobservation de prescriptions spéciales s°il est de nature 4 porter atteinte i la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importanee ou de son
implantation & proximié d’autre installation.
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Article R.111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisalion
el ses caracléristiques, d comprometlre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques

Article R. 111-5 : Le projet peut étre refuse sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publigues ou privées dans des conditions répondant 4 l'importance ou & la
destination des constructions ou des aménagements cnvisagés, el notamment si les
caractéristiques de ces voizs rendent difficile la circulation ou ['utilisation des engins de lutte
contre I'meendie,

[l peut égal=ment &tre refusé ou n’étre accepté que sous réserve des prescriptions spéciales si
les acces présentent un risque pour la séeurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces aceds. Cetle séeurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
dc la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article R. 111-6 : Le permis ou la déeision prise sur déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques du projet ;

b} La réalisation de voies privées ou de lous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinga 1Marticle B, 111-3,

Il ne peut étre exige la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatils linancés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de smationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatfs financés avec
un prét aide par I'Etat, y compns dans I cas ou ccs ravaux s'accompagnent de la création de
surfuce hors ceuvre nette. dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors cuvre nette
existant avant le commencament des travaux,

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &re limité dans I'iniérét de la sécurité. En
particulicr, lorsque lc terrain cst desscrvi par plusicurs voies, le projet peut n'étre autorisées
jue sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moiadre.

Article R. 111-15 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter
les précccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
"environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature
avolr des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R.111-21 : Le projet peur étre refusé ou n'étre acceptd gue scus réserve de
"observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimznsions ou l'aspect extéricur des bitiments ou ouvrages 4 édifier ou 4
muodifier, sont de nature a porter atteinte au caractérs ou a l'intérét des licux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels oo urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément aux articles L, 421-2, K, 421-18, R, 421-19 et/ou R. 42123, R. 111-3]1 t R.
111-32, les dispositions des chapitres I, IL. 11T et IV du titre IV du livre IV de la deuxiéme
partie du Code de ['"Urbanisme sont applicables dans les communes dotées d'un Plan Local
d'Urbanisme approuve :
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1. Les clitures a 'exception des cldtures habituellement nécessaires a 'activité agricole ou
forestiére sont soumises a déclaration (article R. 421-2 et suivants, article R. 421-12).

2. Article R. 421-18 : Les travaux, installations et aménagements, aulres gue ceux
exéculés sur des constructions existantes, sont dispensés de love [onmalite au titre du code de
[*urbanisme 3§ 'exception :

a) de ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui son: soumis a permis
d’aménager,

b} de ceux, meniionnés aux arlicles R, 421-23 a4 R, 421-25, qui doivent fairc ['objet d'unc
déclaration préalable

3. Le camping et le stationnement des caravanes sont réglementss (arficles R. 421-19 ef/ou
R. 421-23)

4. L'implantation des habitarions légéres de loisirs est soumisc 4 conditions (articles
R.I111-31aR.111-32).

IV. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONLES

Le territoire couvert par le PLU est partagé en quatre catégories de 2ones :
1. Les zones urbaines

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urhaine, les sectaurs
déja urbanisés et les secleurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 4 implanter.

Le PLU comporte trois types de zone urbaine distincts ;
* luzone UA conespondant & la zone d’habitat ancicn.
* lazone UB correspondant & une zone d’habitat plus récente.
+ lazone UE correspondant & une zone d’activités.

2. Les zones 4 urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU, Peuvent étre classés en zone & urbaniser les
secleurs a caractére namre! de la commune destinés & &re ouverts 4 'urbanisation.

Lorsque les wvoies publiques et les réseaux d'eaun, d'électricité et, le cas dcheant,
d'assainissement existan: a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capaciid sullisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, « les orientations
d’aménagement » et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement
de la zone. Les constructions y sont autorisées soil lors de la réalisation d'une opérztion
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements internes
i la zone prévus par les orientations d’aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas &cheéant,
d'assainissement cxistant 4 la périphérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacite
suttisante pour desservir les constructions 4 implanter dans l'ensemble de cette zone. son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée 4 une modification ou & une révision du plan
local d'urbamsme.

Le PLU comporte deux types de zones a urbaniser :
» 1 AU : zone a urbaniser destinée a 'habitat principalement,
s 2All: zone 3 urbaniser 2 voeation d habitat dans le cadre d'une modification ou d’une
révision du PLU. 1l s’agit d'une réserve fonciére.
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3. Les zones agricoles

Les zones agricoles sont dites "zones A", Pzuvent étre classés en zone agricole les secteurs de
la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
deonomigue des lerres agricoles.

lLes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif el &
l'exploitation agricole sont seules autonsées en zome A, Est épalement autorisé, en
I'application du 2° de I'article R. 123-12, le changement de destination des béatiments
agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement.

4. Les zones naturclles et forestiéres

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent éire classés en zone naturclle
et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages ¢t de leur intérét, notamment du poin: de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence dune exploitation forestiére, soit de
leur caractére d'espaces naturels.

En zone N, peuvent ére délimités des périmétres a l'intérieur desquels s'effectuent les
trunsferts des possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terraing présentant un
intérét pour le développement des exploitations agnicoles et forestiéres sont exclus de la partie
de ces pénimétres qui bénéficie des transferts de coefficients d'occupation des sols.

En dehors des pénmeétres défims a l'ahinéas précédent, dss constructions peuvent &tre
autorisées dans des secteurs de taille el de capacité d'accueil limitées, 4 la condition qu'elles
ne portent atteinte ni a la préservation de sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des
sites, milieux naturels el paysagers,

Le PLU compte plusieurs secteurs :

& Le secteur Nj, secteur correspondant aux jardins,

= o sectour MU, sectour dédié aux loisirs,

e e secteur Me, secteur correspondant A la station d'épuration,
& |g secteur Nh, secteur d"habitat isalé.

Par ailleurs, le PLU comporte des servitudes d'urbanisme particuliéres :

* des emplacements réservés (cf. liste des emplacements réservés sur les plans de
zonage).
o Des Espaces Boisés Classés (cf. article 13 du réglement).
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V. CARACTERE DES ZONES
LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent érre classés en zone U les secleurs Jdéja
urbanisés el les secteurs od les équipements publics existants ou en cours de réalisarion ont
une capacité suffisanle pour desservir les constructions 4 implanter.

1. Lazone UA

La zone UA délimite les secteurs de biti ancien de la commune, qui offre dans son ensemble
une morphologie et unc architecture caractéristiques (tissu dense. architecture typique,
implantation & 1'alignement). Cette zone est desservie par les réseaux, Elle peut accueillir des
services, des activités commerciales ou artisanales compatibles avec son caractére résidentiel.

2. Lazone UB

La zone UB est une zone a dominante d’habita: résidentiel individuel située en continuité du
centre ancien du village, Cette zone correspond aux secteurs de développement plus récent
ainsi qu'aux terrains viabilises oftrant des possibilités de constructions au coup par coup.

En outre, la zone UB peut accueillir les activités commerciales, artisanales et des équipements
et services compatibles avec 'abitat.

2. La zone UE

La zone UE couvre 'emprise d'activités existantes. C'est une zone destinée d recevoir toutes
les constructions et installations lides a des activitds agricoles, industrielles, artisanales, de
commerces el de bureaux, non nuisantes au voisinage des zones habitées et du secteur dédié a
la station d’épuration.

LES £ZONES A URBANISER

Les zones 4 urbaniser sont dites "zones AU, Peuvent étre classés en zone & urbamser les
secteurs a caractére naturel non ou nsuffisamment équipés destings 4 €tre ouvers a
I'urbanisation. Les réscaux cxistants {voirie, eau, électricité) 4 la pénphéne immédiate des
7ones on; une capacité suffisante pour desservir les futures constructions,

1. L.a zone 1ALl

La zone 1 AU est destinée principalement zux habitations. Elle peut également accueillir, en
accompagnement, des activités de type services et commerces de proximité non nuisantes au
voisinage des zones habitées.

2, Lazonc 2A0

La zone 2AU correspond a une zone naturelle, non ou insuffisamment équipee, destinge &
l'extension, 4 long terme, sous forme organisée de la zone agglomérée du village de
Lehaucourt.

Ces terrains, &4 vocation dactivités artisanales, de commerces ou de services de proximite
constituent une réserve fonciére.

LES ZONES AGRICOLES

1. La zone A

Les zones agricales sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de
la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologiqus ou
economigque des terres agricoles.
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LES ZONES NATURELLES

Les zoncs naturclles et foresticres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, 4 protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milicux naturels, des paysages ot de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, istorique ou écologique, soit de "existence d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d’espaces naturels.

1. La zone N
La zone N est une zome de préservation du patrimoine environnemental ¢t pavsager
communal. Il existe

» un secteur Nj, dédié aux jardins,

* un secteur NI, secteur destiné & recevoir des équipements liés aux activités sportives et

de loisirs,
* un secteur Ne, dédié au fonctionnement de la station d’épuration,
o yn secteur Nh, secteur d habitat 1sol2.

VI. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a Particle L. 123-1 du Code de I'Urbanisme, introduit par la lo1 n® 2000-1208
du 13 décembre 2000, les régles et servitudes définies par un PLU ne peuvent faire 'objet
d'aucune dérogation 4 I'exception des adaptations mineures renduzs nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avolsinantes.
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TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Certaines constructions (église) ont été repérées comme batiments 4 protéger au titre de
I'article L. 123-1-7° (plan de zonage n“2 au 1/2100),

Rappel

- Les travaux, installations el aménagements sont soumis a autorisation,

- L'édification des clétures est soumise & déclaration,
Les démolitions sont soumises 4 autorisation,
Dans le cas de lotissement ou de construction sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d une division en propriéié ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU sont apprécides au regard de chaque terrain issu de la division,
par dérogation a I"article L. 123-10-1°,

ARTICLE UA 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

- Toute construction de nature & créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une
zone d habitat,
- Les dancings et discothéques,
- Les terrains de camping et de caravaning,
Les aires de stationnement de caravanes,
Le stationnement des caravanes hors terrain aménage,
Les garages collectifs de caravanes non couverts et non clos,
Les habitations légéres de loisirs,
Les terrains d’accucil des habitations 1égéres de loisirs,
- Les dépdts de vehicules, de déchets, de ferraille,
- Lessilos destings a un stockage collectif,
- L’exploitation et 'ouverture des carriéres,
- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement sauf celles visées &
"article 2.

ARTICLE UA 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les consiructions & usage, artisanal, de service, de commerce sont admises 4 condition
qu'elles n'engendrent ni ds risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone
(bruits, trépidations, odeurs...). La reconstruction 4 |"identique aprés sinistre ou démolition est
autorisee,

Les constructions 4 usage d'activilés agricoles et les Installations Classeées pour la Protection
de I'Environnement, a4 condition qu'elles n'engendremt pas de nsques et de nuisances
incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...) ni de périmétre
d’isolement dépassant |'unité fonciére,
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ARTICLE UA 3 : ACCES ET YOIRIE

Acces

- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés i
une voie publique.

- Les carscténistiques d'un aceds camrossable doivenl permetire de salishaire aux régles de
desserte concernant lz défense contre I''ncendie et la protection civile.

Voirie

- Le permis de construire peut étre retusé sur des terrains qui ne seralent pas desservis par des
voies publiques on privées dans des conditions répondant 4 I"importance ou & la destination de
|":'mmeuble ou de¢ 'ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caraciéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre I'incendie
et enlévement des ordures ménagéres.

-Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagees dans leur partic tenminale afin de
permettre aux véhicules de lutte contre 'incendie el d'enlévement des ordures meénagéres de
faire aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordemenl sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour Wule opération nouvelle qui le requiert. Il doit élre exéeulé conlormément aux nonmes
techniques en vigueur appligquées par le concessionnaire. Le branchement ost 4 la charge du
construcleur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
l'aceord préalable des autorités compétentes.

Les consiructions qul ne peuvent élre desservies par le réseau public (activités prandes
consommatrices d'eau) doivent étre équipees des dispositifs techniques permettant
I'alimentation de leur activiie,

Assainissement

Eaux usées domestiques : toule construction ou iastallation nouvelle 4 usage d'habitation doit
étre raccordée au réseau public d'assaimissement, Le branchement est & la charge du
constructeur, En cas d'impossibilité technique de s raccorder ou en l'absence d'un réscau
collecti! d assammssement, un dispositil dassaimissement individuel ou collectil conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. L'équipement doit permeltre un raccordement uliérieur au
réseau d assainissement collectil

Eaux usées non domestigues : ['évacuation des equx résultant des activités est subordonnée au
respect de la réglementation en vigueur.

Faux pluviales : Les aménagements réalisés sur un lerrain doivent garanire le traitement sur la
parcelle (infiltration) et'ou I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur 51l existe.

Reéseaux secs

Tout projet de construction, dans la mesure du possible, doit prendre en compte intégration
et la dissimulation de ces réseaux.

ARTICLE UA 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.
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ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPFORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 'alignement ou ¢n retrail de 5 métres maximum
depuis I'alignement des emprises ¢t voies publiques. Dans le cas d implantation en retrait,
I’alignement doit étre matérinlisé par une cldture minérale.

Les abris de jardins, anncxes ¢t dépendances, doivent étre ¢difiés en retrait des bitiments
principaux existants et prioritairement sur les parties non visibles depuis les emprises et voies
publiques.

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de ['existant, au
vu de la forme urbaine et de la sécurité rouliére, ne s'applique pas aux prolongements de
facade des constructions existantes ne respectant pas ces régles ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctonnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit en recul par rapport
aux limites séparatives.

Dans le cas d'une implantation en retrait, les constructions doivent observer un recul au moins
égal 4 la moitié de leur hauteur mesurée au faitage de la toiture avec un minimum de 3 métres,
par rapport a la hmite sur laquelle elles ne sont pas implantées.

Ces dispositicns ne sappliquant pas aux extensions dans le prolongement de la fagade des
constructions existanies qui ne respectent pas ces régles sous réserve de ne pas aggraver
l'existant, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UA B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES S5UR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions nouvelles & usage d'hahitation en second rang sont interdites.

L'ensemble de ces dispositions ne¢ s'applique pas aux prolongements de fagade des
constructions existantes ne respectant pas ces régles, aux reconstructions a lidentique apres
sinistre el aux bitiments annexes (garages, remises et dépendances).

ARTICLE UA 9: EMPRISE AU SOL
N’est pas réglementé,
ARTICLE UA 10 : HALTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol jusqu'au sommet du bétiment,
ouvrages rechniques, cheminges et autres supersiructures exclus. Dans le cas de parcelles en
pente, la hauteur est mesurée au milien de la fagade.

La hauteur des constructions & usage d’habitation ne doit pas dépasser un rez-de-chaussée
surmonle d'un élage el d’un comble (R+1+comble).

Pour les constructions a usage d’activites, la hauteur totale ne peul excéder 10 metres,
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Cet article ne s’applique pas aux aménagements et extensions des constructions existantes ne
respectant pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de toute
extension ne doit pas excéder la hautcur maximale de la construction cxistantc,

Czt article ne s"applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionmement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut étre accordé ou accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructioms, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages i édifier ou & modilier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou 4 l'intérét des lieux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains amsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Giénéralités

L’extension et/ou 'aménagement d’une construction existante doivent respecter les volumes,
la disposition des ouvertures, 'ordonnancement de la construction et s"hammoniser avec les
constructions volsines ou contigui®s.

Toute référence 4 un style régonal autre que local est interdite (mas provengal, chalet
montagnard par exemples).

Les constructions nouvelles doivent préserver U'harmonie définie par les constructions
cxistantes.,

Las abris de jardin annexes et dépendances doivent s'insérer hammonieusement dans leur
environnement ct respecter une surface maximum de 20m?,

Les constructions & usage de commerces et services doivent respecter 'harmonie définie par
les constructions existantes dans le choix des matérniaux emplovés, qui par leur aspect (texture
coloration...), doivent sharmomser avec les maténaux tradibonnels. Les enseignes
lumineuses sont proscrites.

Lemplol de maténaux ou de technigques immovantes decoulant de la mise en ceuvre d'une
démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale® ou dz ['utilization ¢’énergies
renouvelables est admis.

Tous les travaux exdéeutés sur un bitiment faisant ’objet d'une protection au titre de "article
L. 123-1-7° doivent étre congus 2n évitant toute dénaturation des caracténistiques constituant
son intérét esthétique.

Cet article ne s'applique pas aux ¢xiensions des constructions existanies et ne respectant pas
les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, ['extension doit présenter une cohérence et une
harmonie avec | environnement.

Cet article ne s’applique pas aux cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

Facade

Les matériaux destinés a étre revétus. tels que carreaux de plitre, brigues creuses, agglomeérés,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laisscs 4 nus.

Le traitement des fagades des bitiments principaux et des annexes doit présenter uns certaine
unité ou harmonie. La teinte des matériaux de fagade coit s'inspirer de celle des matériaux
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traditionnels observés dans la commune et respecter ainsi un aspect similaire a la brique et
une palette de couleur comprise entre le blanc cassé el la brique foncée.

Les ouvertures sur rue
Les coftres de volets roulants doivent obligatoirement étre intégrés a la construction

Les briques de verres ainsi que 'aluminium teinte naturelle (gris) sont interdits pour toute
construction.

Couverture
[es toitures doivent étre 4 deux versants d'une pente de 45° maximum.

Elles doivent respecter 'aspect de la tuile et leur teintz doit se sitver dans la gamme de teintes
rouge & brun 4 'exception des équipemenis permettant la production d'énergies renouvelables.

Les vérandas sonl autorisées & condition qu'elles respectent 1'aspect de la tuile, pour celle
situées en fagades principales. et qu'elles s'insérent en harmonie avee la construction qu’elles
prolongen.

Les toles galvanisées sont interdites exceptées pour les consiructions 4 usage agricole.

l.es panneaux solaires sont admis & condition qu’ils soient directement intégrés dans la toiture
pour les constructions neuves ou qu'ils soient plaqués sur la toiture selon la méme pente, pour
les constructions déja existantes. Ils seront toutefeis prioritairement placés dans une partie non
visible de "espace public et sur une autre partie de la construction que la toiture ou sur les
biitiments annexes.

Clitures

Les cldtures sur rue doivent présenter une unité d'aspect minéral ot respecter une hauteur
maximale de 2 métres,

Les clotures en limites separatives sont constituges d'un mur bahut surmonté d'une grille a
barreaudage simple de couleur foncée présentant une hauteur minimum de 0,50 m, ou d'un
grillage doubl2 d'une haie d'essences locales, ne pouvant dépasser 1,.50m (voir liste jointe en
annexe),

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions. Le domaine public sera aménagé de
fagon a4 Lmiter le stationnement sur la voie publique par des aménagements urbains et
veégelaux,

Il est exigé au moins une place de stationnement par logement permettant un stationnement
couvert et'ou non couvert sur I'unite fonciére.

En cas de changement de destination & vocation d'habitat ou d'activités aceueillant du publie,
I'opération doit prévoir un stationnemeant suflisant et adapté.

Cet article ne s’applique pas s1 la configuration de la parcelle ou la rénovation de maisons
anciennes ne permet pas de disposer de places de stationnement.
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ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement doivent
Elres amenages en espaces verts.

Toute construction ou projet d'aménagement doit étre accompagné d'un projet paysager. Ce
dernier constitue un élément déterminant de la composition urbaine, en particulier le terrain
aingl aménagd doil étre facilement accessible depuis le domaine public et étre éventuellement
incorporé 4 celui-ci.

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N est pas réglemente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis 4 autorisatiorn,

- L'édification des cldotures est soumise a déclaration,

- Les démolitions sont soumises & aulorisation.

- Dans le cas de lotissemenl ou de construction sur un méme Lerrain, de plusiewrs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'ohjet d'une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU sont appréciées au regard de chaque terrain issu de la division,
par dérogation a article L. 123-10-1°,

ARTICLE UB 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Toute eonstruction de nature 4 créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une
zone dhabitat,

- Les dancings et discothégues,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les aires de stationnement de caravanes

- Le stetionnement des caravanes hors terrain aménage,

- Les garages collectifs de caravanes non couverts et non clos,

. 25 habitations légéres de loisirs,

- Lesterrains daccueil des habitations 1égéres de loisirs,

- Les dépits de véhicules, de déchets, de ferraille,

- Les silos destinés & un stockage collectif,

- L'exploitation et |'ouverture des carriéres,

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement sauf celles visées a
I"article UB2.

ARTICLE UB 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions & usage artisanal, de service, de commerce sont admises a condition qu'elles
n'engendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits.
répidations, odeurs...). La reconstruction a I'identique aprés simistre ou démolition est
autorisée.

Les constructions & usage d’activités agricoles et les Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement, & condition qu'elles n'engendrent pas de rnsques et de nuisances
incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidaions, odeurs...) mi de périmétre
d’isolement dépassant | unité fonciére.

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

= Tout terrain enclaveé est inconstructible. Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a
une voie publique.

- Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent pormettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant la défense contre 'incendie et la protection civile.

Voirie
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- Le permis de construire peul €tre refus€ sur des terrains qui ne seraienl pas desservis per des
voies publiques on privées dans des conditions répondant 4 I'importance ou 4 la destination de
I"immeuble ou de 'ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou "utilisation des engins de lutte contre I'incendie
et 'enlévement des ordures ménagéres.

-Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux véhicules de lutle contre Uincendie ¢l d'enlévement des urdures ménageres de
faire aisément demi-tour.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatore
pour toute opération nouvelle qui le requiert. 11 doit étre exécut2 conformément aux normes
techniques en vigueur appliquées par le concessionnaire. Le branchement est a la charge du
constructeur,

Eau & usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumnis a
I'zccord préalable des autorités compétentes.

Les comstructions gui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eaun) doiven: e équipées des dispositifs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

Assainssemenl

Faux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle a uzage d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement. Le branchement est & la charge du
constructeur. En cas d'impossibilité technique de se raccorder ou en I'absence d'un réseau
collectif d assainissement, un dispositif’ d'assainissement individuel vu collectfl confomme aux
normes en vigueur est obligatoire. ['équipement doit permestre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement collectif,

Eaux usées non domestiques : 'évacuation des eaux résultant des activités cst subordonnée au
respeet de la réglementation en vigueur,

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent permattre infiltration sur
"unité fonciére.

Réscaux sces
Tout projet de construction, dans la mesure du possible, doil prendre en compte Uintégration
et la dissimulation de ces résecaux,

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

MN’est pas réglemente.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOILES ET EMPRISES PUBLIQUES

Las nouvalles constructions doivent éire implaniées avec un retrait minimum de 5 métres et
un retrait maximum de 10 métres par rapport a ["alignement.

Les abris de jardins, annexes et dépendances doivent étre édifiés en retrait des batimenis
principaux existants et prioritairement sur les parties non visibles depuis les emprises et voies
publiques.
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L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ol il n'y a pas d'aggravation de l'existant, au
vu de la forme urbaine et de la sécurité routiére, ne s'applique pas aux prolongements de
facade des constructions cxistantes ne respeclant pas ces régles ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRIICTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit en recul par rapport
aux limites séparatives.

Dans le cas d’une implantation en retrait, les constructions doivent observer un recul au moins
égal & la moitié de sa hauteur mesurée au faitage de la toiture avec un minimum de 3 métres,
par rapport a In limite sur laquelle elle n"est pas implantée.

Ces dispositions ne s'appliquent pus aux exlensions dans le prelongement de la fagade des
constructions existantes qui ne respectent pus ces régles sous réserve de ne pas aggraver
l'existant, ainsi qu’aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages technques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions nouvelles & usage d habitation en second rang sont interdites.

L'=nsemble ce ces dispositions ne s'applique pas aux prolongements de fagade des
constructions existantes ne respectant pas ces régles, aux reconstructions a l'identique apres
sinistre et aux bitiments annexes {garages, remises et dépendances).

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU 50L
M'est pas réglemente.
ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée 4 partir du sol jusqu’an sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus, Dans le cas de parcelles en
pente, la hauteur cst mesurée au milieu de la facade.

La hauteur des constructions & usage d’habitation ne doit pas dépasser un rez-de-chanssée
surmenié d’un étage et d™un comble (R+1+comblz).

Pour les constructions & usage d’activités, la hauteur totale ne peut exedder 10 meétres.

Cet article ne s’applique pas aux aménagements et extensions des constructions existantes nc
respectant pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de toute
extension ne doit pas cxcéder la hauteur maximalz de la construction existante.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut ére accordé ou accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéeiales si les constructions, par leur situation, laur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
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extérieur des bitiments on ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation dos perspectives monumentalcs,

Généralités

L extension et/ou 'aménagement d une construction existante doivent respecter les volumes,
la disposition des ouvertures, I'ordonnancement de la construction et s"harmoniser avec les
constructions voisines ou contigués.

Toute référence 4 un style régional autre que local est interdite {mas provencal, chalet
montagnard par exemples).

Les constructions nouvelles doivent préserver 'harmonie définie par les constructions
exlstantes.

Les wbris de jardin annexes et dépendances doivent s'msérer hannomeusement dans leur
environnement et respecter une surface maximum de 20m?,

Les constructions 4 usage de commerces et services doivent respecter "harmonie définie par
les constructions existantes dans le choix des matériaux employés, qui par leur aspect (texture
coloration...). doivent sharmoniser avec les matériaux  traditionnels. Les enseignes
lumineuses sont proscrites.

L'emploi de matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en ccuvre d une
démarche relevant dz la Haute Qualité Environnementale® ou de ["utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

Cet article ne s'applique pas aux extensions des constructions cxistantes et ne respectant pas
les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, extension doit présenter une cohérence el une
harmonie avee 'environnement.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou cancourant aux missions des services publics,

Facade

Les matériaux destings 4 étre revétus, tels que camreaux de plitre, briques creuses, agglomeéres,
parpaings par exemples nz doivent pas étre laissés a nus.

Le traitement des fagades des batiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie. La teinte des matériaux de fagade doit s'inspirer de celle des matériaux
traditionnels observés dans la commune et respecter ainsi un aspect similaire a la brique et
une palette de couleur comprise entre le blanc cassé et la brique foncée.

Les ouvertures sur rue
L.es coffres de volets roulants doivent obligatoirement étre intégrés  la construct:on

Les briques de verres ainsi que 'aluminium teinte naturelle (gris) sont interdits pour toute
construction.

Couverture
s toitures dotvent étre 4 deux versants d'une peate maximum de 457,

Elles doivent respecter aspect de la tuile et leur teinte doit se situer dans la gamme de teintes
rouge d brun a 'exception des équipements permattant la production d'énergies renouvelables.
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Les vérandas sont autorisées a4 condition gu’elles respectent Paspect de la wile, pour celle
situées en fagades principales, et qu'elles 2'insérent en harmonie avec la construction qu’elles
pralongent.

Les t6les galvanisées sont interdites, exceplées pour les constructions & usage agricole.

Les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils solent directement intégrés dans la toiture
pour les constructions neuves ou gu'ils soient plagués sur la toiture selon la méme pente, pour
les constructions déji existantes, Ils seront toutefois prioritairement placés dans une partic non
visible de ["espace public et sur une autre partie de la construction que 12 toiture ou sur les
bitimen:s annexes.

Clotures

Les eldtures doivent respecter une hauteur maximale de 2m. Elles doivent &re constituées
d’un mur plein ou d'un mur bahut summonté d'une gnlle & bameaudage simple de couleur
foncée ou d'un grillage présentant une hauteur minimum de 0,50m ou d'un gnllage doublé
d'unz haie vive composée d'essences locales, ne pouvant dépasser 1,50m (voir liste jointe en
annexe).

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies el emprises publiques ¢t
correspondre aux besoins des nouvelles constructions. Le domaine public sera aménagé de
facon a limiter le statonnement sur la voie publique par des aménagements urbains et
viégélauy,

Il est exigé au moins une place de stationnement par logement permettant un stationnement
couvert et/ou non couvert sur 1'unité fonciére.

En cas de changement de destination a vocation d'habitat ou d'activités accueillant du public,
l'opération doit prévoir un stationnement suffisant ot adapté,

Cet article nc s’applique pas si la configuration de la parcelle ou la ~énovation de maisons
anciennes ne permet pas de disposer de places de stationnement.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

[.es espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement doivent
&tres amcnagds cn espaces verts.

Toule construction ou projel daménagement doil élre accompagns d'un projet paysager. Ce
dernier constituz un élément déterminant de la composition urbaing, en particulier le terrain
ainsi aménagé doit étre facilement accessible depuis le domaine public et étre éventuellement
incorponé a celui-ei.

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N'est pas réglementé,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Rappel

- les travaux, installations et ameénagements sont soumis & autorisalion.

- I"édification des clotures est soumise 4 déelarztion.

- dans le cas de lotissement ou de construction sur un méme terrain, de plusieurs bitiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU sont appréeiges au regard de chaque terrain issu de la division, par
dérogation a "article L. 123-10-1°.

ARTICLE UE 1 : LES OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES S0OLS INTERDITES

- les constructions & usage d habitation,

- les garages collectils de caravanes,

- |le stationnement des caravanes hors terrain ameénage,

- les terrains de camping et de caravaning,

- les terraing d'accueil des habitations légéres de loisirs,

- les caravanes isolées,

- les habitations 1égéres de loisirs.

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

- l'ouverture et l'exploitation des carriéres ¢t les constructions et installations qui leurs sont
lides.

ARTICLE UE 2 : LES OCCUPATIONS E1T UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

La réalisation de locaux 3 unsage de bureaux est admise 4 condition qu'ils constituen: le
complément administratif, technique ou commercial de Uétshlissement situé sur la méme
propriéé.

La reconstruction a l'identique apres sinistre ou demolition est autonsées.

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

- Tout terrain enclavé est inconstructible, Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés 4
une voie publigue.

- Le nombre des acces sur les voies publiques peut éire limité dans 'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre
aulorisées sous réserve que l'acces soit établi sur lz voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

-La configuration des accés sera réfléchic afin dc préserver la sceurité des personncs
(visibilité, vilesse sur voic, intensité du trafic.). Leur localisation évitera ainsi toute géne
depuis le domaine public.

- Las caractéristiques d'un accés carrossable doivent permetire de satisfaire aux régles de
desserte concernant la défense contre 'incendie et la protection civile,

Voirie

- T.e permis de construire peut étre refusé sur des terraing qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant 4 l'importance ou 4 la destination de
I'immeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisagés el notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la eirculation ou 'utilisation des sngins de lutte contre l'incendie.
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- Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant le demi-tour des
vehicules.

ARTICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui le requiert. Il doit étre exéeuté conformément aux normes
rechniques en vigueur. Le branchement est 4 la charge du constructeur.

Cau & usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau aulonomes sont soumis &
l'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvenl ére desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'ean) doivent étre équipées des dispositifs techmiques permettant
l'alimentaticn de leur activité,

En ce qui concerne la défense incendie, si le dispositif de défense public est insuffisant, le
projet devra comprendre des réserves incendic réglementaires et faire ['objer d’un
ameénagement payvsager.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle 4 usage d habitation doit
3tre raccordée au réseau public d’assainissement. Le branchement est 4 la charge du
pétitionnaire. En cas d'impossibilité technique de se raccorder ou en l'absence d'un réseau
collectif dassainissement, un dispositif d'assainissement individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur esl obligatoire. L7 équipement doit permettre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement col ectif.

Laux non domestiques : 'évacuation des eaux résultant des activités, peut &tre subordonnée 4
un pré-traitement et doit étre conforme au réglement en vigueur,

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent permettre 1'infiltration sur
["unite lonciere.

Réseaux secs
Tout projet de construction doit prendre en compte |'intégration et la dissimulation de ces
réseaux.

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
N’est- pas réglementé.

ARTICLE UE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions doit se faire avec un recul minimal de 10 métres depuis
I"alignement de la roe Maurice Thorez et de 30 métres minimal depuis I'emprise du chemin
rural reliant la rue des Pierres et la rue Maunice Thaorez.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement de la facade des
comstructions existanies qui ne respectent pas ces régles sous réserve do nc pas aggraver
l'existant.

Cet article ne s'applique aux ouvrages lechnigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics,
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ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implanides en recul de 20 métres par rapport aux limites
séparatives.

(es dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement de la fagade des
constructions existantes qui ne respectent pas ces régles sous reserve de ne pas aggraver
l'existant.

Cet article ne s'appligue pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigiies, implantées sur une méme unité fonciere, doivent respecter
'une par rapport 4 l'autre une distance au moms égale a 4 meétres.
Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou concourant aux missions des services publics,

ARTICLE UE 9 ;: EMPRISE AU SOL

M’est pas réglemente.

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partivr du terrain naturel, ouvrages
teckniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniser par leur volume, leur échelle, leur gabarit
aux constructions voisines existantes.

La haureur maximale des batiments ne peut excéder 14 metres. Cette hauteur peul étre
dépassee pour des impératifs techniques ou fonctionnels sous réserve d'une bonne insertion
dans le paysage.

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut élre refusé ou n’étre acceplé que sous réserve de prescriptions spéciales, &i
les constructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou 4 l'inlérél des Licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
et urbains ainsi qu'a la conservation des ordonnancements architecturaux.

L'emploi de matériaux ou de techniques innovanles découlant de la mise en ceuvre d'une
démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale ® ou de la production ou de
I"utihisation d’énergmes renouvelables est adms,

Facade

Le traitement des fagades des bitiments principaus et des annexes doil présenier une certaing
unité ou harmonie.

Les matériaux destinés a Stre reviétus, tels que carrcaux de plitre, briquss creuses, zgglomeérés,
parpaings par exemples ne doivent pas &tre laissés 4 nus.
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Les couleurs vives ou discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage, le ton blanc
intégral et les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant (téle, aluminium, inox, maténaux
meétalliques galvanisés non teints par exemples) sont proscrils.

L’alternance de couleurs répétée, ou bien un assemblage de plusieurs couleurs sur une méme
surface présentant d=s effets de rayure et de fort contraste sont interdits.

Par ailleurs, le traitement des facades secondaires ou des bitiments annexes doit sharmoniser
dans les teintes avec les murs des fagades principales.

Couverture

Les toitures doivent s’intégrer harmonieusement dans 'environnement. Leur teinte doit se
situer dans la gamme de teintes verles ou brunes 4 "exception des équipements permettant la
procuction d'énergies renouvelables. Les toitures de couleur rouge, noir ou grise sont
interdites. Les couvertures en téle non teintes sont proscrites.

Clatures

Lorsqu'une cldture ¢st établic, sa hauteur ne doit pas dépasser 2 meétres sauf en cas
d’impératif technique. Les cldtures seront composees de panneaux grillagés de couleur verte
doublé de haies vives composées d’zssences locales (voir liste joinle en annexe).

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules liés a "activité existante doit étre assuré en dehors des voies et
emprises publiqgues et correspondre aux besoins des nouvelles constructions. Il sera
accompagné de plantations contribuant i 1'aménagement paysager global de la zone.

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres des parcelles hities (hors construction et surfaces revétues) ainst que les
délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un ameénagement
paysager.

La surface des espaces verts, engazonnés ou plantés ne peut étre inférieure a 30% de la
superficie du terrain. Cette supetficie ne comprend pas les plantations a créer figurant sur le
plan.

Les plantations et haies seront réalisées au moven d’essences locales, les résineux étant, pour
cette raison. deconseillés (voir liste jointe en annexe).

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

M'est pas réglementé.
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TITRE I11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Des Orientations d’Aménagement ont ¢1é définies au niveau de la zone | AL ainsi, les
opérations d aménagement et de consiruction devront Gire compatibles avec ces orientations,
I.'urhanisation de la zone est réalisable dans le cas d’opération d’ensemble ou au fur et &
mesure de |'équipement de la zone,

Un arbre centenaire a été repére comme €lément 3 protéger au titre de l'article L. 123-1-
7% (plan de zonage n“2 au 1/2000),

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis 4 aworisation.

- L'édification des clotures est soumise 4 déclaration.

- Les démolitions sont soumises 4 autorisalion.

Dans le cas de lotissement ou de construction sur un méme lerrain, de plusicurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en joussance, les
régles édictées par le PLU sont apprécides au regard de chaque terrain issu de la division, par
dérogation a I"article L. 123-10-1°.

ARTICLE 1AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES S0LS
INTERDITES

- Toute construction de nature & créer ou aggraver des nuisances incompatibles avee unc
zone d’habitat,

- Les dancings et discothégues,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les aires de stationnement de caravanes,

- Le stationnement des caravanes 10rs terrain amenage,

- Les garages collectifs de caravanes non couveris et non clos,

- Les habitaticns 12géres de loisirs,

- Les terrains daccuell des habitations Iéoéres de loisirs,

- Les dépdts de vehicules, de déchets, de ferraille,

- Llexploitation et I'ouverture des carriéres et les constructions qui leurs sont lices,
Les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement.

ARTICLE 1AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions d usage de commerces ou de services d condition qu'elles n'engendrent ni de
risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...). La reconstruction & 1'identique aprés sinistre ou démolition est autorisee.

Les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement, & condition qu'elles
n'‘engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le caractere de la zone (bruils,
trépidations, odeurs.) ni de pénméatre d isolement dépassant unité fonciére.
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ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Accis

- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour étre constructible, un terrain doit avolr acces 4
une voie publiqua.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans 'intérét de la séeurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées sous réserve gue l'accés soit ¢labh sur la voie o la géne pour la circulation sera la
moindre,

- Les caractéristiques dun accés carrossable doivent permetre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense contre I'incendie et la protection civile.

Voirie

- Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou 4 |a destination de
I'immeuble ou de I"ensemble d'immeubles envisagés et notamment s: les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou 1'utilisation des engins de lutte contre "incendie,

-Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partic terminale afin de
permetire aux véhicules de lutte contre 'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres de
faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable ; le raccordement sur le résean public de distribution d'cau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui le requiert. Il doit éire exécuté conformément aux normes
technigues en vigueur appliquées par le concessionnaire. Le branchement est a la charge du
construcicur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis &
'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent €tre desservies par le réscau public (activités grandes
comsommatrices  d'eau) doivent étre équipées des  dispositifs  technigques permettant
'alimentation de leur activité.

Assainissement

Eaux usées domestiques : toute construction ou installation nouvelle 4 usage d'habitation doit
éire raccordée au réseau public d'asszinissement. Le branchement est 4 la charge du
constructeur. En cas d’impossibilité techn:que de se raccordar ou en l'absence d'un réseau
collectif d’assainissement, un dispositif d'assainissement individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. 1.'équipement doit permettre un raccordement ulterieur au
réseau d’assainissement collectil,

Eaux usées non domestiques : 'évacuation des eaux résultant des activités est subordonnée au
respect de la réglementation en vigueur.

baux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent permettre infiltration sur
I'unité fonciere.

Réseaux secs
Tout projet de construction doit prendre en compte I'intégration et la dissimulation de ces
réseaux.
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ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

MN’est pas réglemente.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou avec un retrait minimum de 3
métres el un retrail maximum de 10 métres par rapport 4 zlignement.

Dans le cas d'une implantation en recul, "alignement doit étre matérialisé par une cléture
minérale ou végélale,

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou concourant aux missions des services publics,

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit en recul par rapport
aux limiles séparalives,

Dans le cas d’une implantation en retrait, la construction doit observer un recul au mains égal
4 la moitié de sa hauteur mesurée au fazitage de la toiture avec un minimum de 3 métres, par
rapport & la limite sur laquelle elle n’est pas implantée.

Cet article ne s"applique pas aux ouvrages techniquas nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant zux missions des services publics,

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
EAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions nouvelles a usage d habitation en second rang sont interdites.

Cel article ne s’appligue pas aux biliments annexes (garages. remises et dépendances) ainsi
gqu’aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

ARTICLE 1AL Y : EMPRISE AU SOL

MTest pas réglemente.

ARTICLE T1ATU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée i partir du sol jusgu’au sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus. Dans le cas de parcelles en
pente, la hauteur est mesurée au milicu de la fagade,

l.a hauteur des constructions 4 usage d’habitation ne doit pas dépasser un rez-de-chaussée
surmonte d 'un éage et d’un comble (R+1+ecomble).

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au foncionnernent des
services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut étre accordé ou accepté que sous réserve de l'ohservation de prescriptions
spéciales s1 les construclions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect
extérieur des hitiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature 4 porter atteints au
caraciere ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Geénéralités
Lextension et/ou 'aménagement d'une consiruction existante doivent respecter 12s volumes,

la disposition des ouvertures, 'ordonnancement de la construction et s’harmoniser avee les
constructions voisines ou contigué@s.

Toute référence & un style régional autre que local est interdite (mas provengal, chalet
montagnard par exemples).

Les abris de jardin annexes et dépendances doivent s'insérer harmonieusement dans leur
environnement et respecter une surlace maximum de 20m3,

L'emploi de matérizux ou de techniques innovantes découlant de la mise en wuvre d'une
démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale® ou de ['utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

Tous les travaux exécutes sur un bitiment faisant 1'objet d'une protection au titre de ["article
L. 123-1-7° doivent étre congus en évitant toute deénaturation des caractéristiques constituant
son intérét esthétique.

Cet article ne s’applique pas zux ouvrages lechnigues nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics,

Facade

I es matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomeérés,
parpeings par exemples ne doivent pas €tre laissés & nus.

Le traitement des facades des bitiments principaux el des annexes doil présenter une certaine
unité ou harmonie. La teinte des matériaux de facade doit s’inspirer de celle des matériaux
traditionnels observes dans la commune ¢l tespecler ainsi un aspect similaire a la brique et
une palette dz couleur comprise entre le blanc cassé et la brique foncée.

Les ouvertures sur rue

Les coffres de volets roulants doivent obligatoirement élre intégres & la construction

Les brigues de verres ainsi que l'aluminium teinte naturelle (gris) sont interdits pour toule
construction.

Couverture

Les toitures doivent étre & deux versanis d'une pente maximale de 457, sauf dans le cadre de
toitures végetalisées,

Elles doivent respecter l'aspect de la tuile et leur teinte doit se situer dans la gamme de teintes
rouge 4 brun & ’exception des équipements permettant la production d'énergies renouvelables.

Les vérandas sont autorisées & condition qu’elles respectent 1"aspect de la mile, pour celle
situées en fapades principales, et gu'elles s'insérent en harmonie avec la construction qu'elles
prolongent.
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Les thles galvanisdes sont interdites exceptées pour les constructions & usage agricole.

Les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils soient directement intégrés dans la toiture
pour les constructions neuves ou qu'ils soient plaqués sur la toiture selon la méme pente, pour
les constructions déja existantes, Ils seront wulelvis privritsiremenl placés dans une parlie non
visible de 1'espace public et sur une autre partie de la construction que la toiture ou sur les
béliments annexes,

Clitures

Les clotures doivent respecter une hautzur maximale de 2 meétres. Elles doivent &tre
constituées d'un mur plein ou d'un mur bahut surmonté dune grille 4 barreaudage simple de
couleur foncée cu dun grillage présentant une hautenr minimum de 0,50m, doublé d'une haie
d'essences locales, nz pouvant dépasser 1,50m (voir liste jointe en annexe).

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions. Le domaine public sera aménagé de
facon a limiter le stationnement sur la voic publique par des amdénagements urbains ot
vEgéaux.

1! est exigé une place de stationnement, hors garage. par logement.
En cas de changement de destination 4 vocation d'habitat ou d'activités accueillant du public,

l'opération doit prévoir un stationnement suffisant et adapté.

ARTICLE 1ALU 13 ;: ESIPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) zinsi gue les
délaissés des ares de stationnement, doivent étre plantées ou recevorr un aménagement
paysager.

La surface des espaces verts, engazonngs ou plantés ne peut ére nférieure a 20% de la
superficie du terrain,

Les plantations et hzics doivent étre réalisées an moyen d’cssences locales, les résincux étant,
pour cetle raison, déconseillés (voir liste joinle en annexe).

ARTICLE 1AL 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

M est pas réglemente,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

ARTICLE 2 AU 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction est wnterdite saul celles visées a article 2 ATT 2,

ARTICLE 2 AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Est interdit tout type de constructions jusqu'a la prochaine révision ou modification du PLU, &
I'exception des ouvrages techniques et installations nécessaires au fonctionnement des
services publies.

ARTICLE 2 AU 3 : ACCES ET VOIRIE

N'est pas réglementé,

ARTICLE 2 AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N'est pas réglemente,

ARTICLE 2 AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU G ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS I'AR RAPPORT ALX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L 'implantation des occupations et utilisations admises est libre.

ARTICLE 2 AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L.’ implantation des occupations et utihsations admises est libre.

ARTICLE 2 AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

MN'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 9 : EMPRISE AU SOL

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
N'est pas réglementd,

ARTICLE 2 AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

N'esl pas réglemente,

ARTICLE 2 AU 12 : STATIONNEMENT
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N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 ALT 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

M'est pas réglemente.

ARTICLE 2 AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N'est pas réglementé.

PLU de Lebawconri — Reglement




ﬁ Environnement Conzell

TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (A)

La RD 1044 étant classée & grande circulation, l'application de l'article L. 111-1-4% interdit
toute construction, en dchors des espaces urbanisés des communes, & moins de 75 métres de
son axe exceptées les constructions liées aux infrastructures routiéres, aux services publics
nécessitant la proximité de linfrastructure, aux bidtiments d'exploitation agricole et aux
réseaux d'intérét public.

Rappel

- Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés soumis aux
dispositions du Code Foresticr.

- Les coupes et ehattages d'arbres sont soumis 4 autorisalion dans les Espaces Boisés Classés
figurant au plan,

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES 50LS INTERDITES

Sont interdites toutes les construclions el installations non mentionnées a 'article 2.

Sont par ailleurs interdites, toute construction dans les périmetres de protection P1 (H+IV2)
des éoliennes. Les établissements recevant du public (ERP), les locaux destingés au
gardicnnage ot les habitations sont interdites dans les perimeétres P2 (2(H+D/2)) des €oliennes.

Cet article ne s’applique pas ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics,

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations indispensables a aclivilé agricole :

- La création et I’extension de bitiments indispensables aux activités agricoles ressortissant ou
non de la législation sur les instzllations classées,

- Les constructiens 4 usage d’habitation quant elles sont indispensables au fonctionnement de
I'activité agricole nécessitant la présence permanente de 'exploitant, Les extensions de ces
habitations sont admises en vue d’améliorer les conditions d habitabilité.

Les construclions el installations répuiées apricoles par larticle L. 311-1 du Code rural :

Les activités de diversification agricole, dont la walomsation non alimentaire des agro-
ressources, qui oni pour support "exploitation et qui sont dans le prolongement de 1'acttre de
production sont auterisécs @ condition que ces aclivités restent secondaires a le production
apricole.
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Le changement de destination des bitiments agricoles répertoriés dans |2 plan de zonage, aux
conditions suivantes réunies :

- La nouvelle destination ne doit pas pocter atteinte a 1"ntérét agricole de la zone,
- L’unité fonciére concernée doit étre desservie par les réseaux d’eau et d’électricité et dans le
cadre d'un zoange d'assainissement collectif, par le réseau d’assainissement,

- La nouvelle destination est vouée a une des vocations suivantes : hébergement (chambre
d’hétes, pites ruraux, accueil d’étudiants...) ou habitation,

Les dépdts temporaires de matériels et de véhicules ainsi que les exhaussements et
alTouillements du sol 1id & Pactivite agricole.

Les constructions et installations autorisées dans les périmétres de protection P2 des é€oliennes
sont admises 4 condition de respecter les nommes de recul vis-i-vis des éoliennes préconisées
par les autorités compétentes.

Tout type de construction ou mstallation & condition d’étre nécessaire a la recherche et a
l'exploitation des ressources énergiques, notamment les aérogénérateurs.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux services publics, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére agricole de la zone.

ARTICLE A 3 : ACCES ET YOIRIE

Pour ére constructible, un termain doit avoir un aceés & une voie, publiqgue ou privée, soil
directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins et satisfaire aux
regles de séeurild routiére.

Le permis de constroire peut étre refusé sur des terraing qui ne seratent pas desservis par des
voies pualiques ou privées dans des conditions répendant & I'importance ou 4 la destination de
I"mmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisagés et notamment si les caracténistiques de
vis vodes rendent difficile la circulaiion ou l'utilisalion des engins de lutle conlre 'ineendie,

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distripution d'eau potable est obligatoire,
quand il existe, pour toute opération nouvelle gquw le requiert. [l doit éire exdcuté
conformiément aux normmes lechnigues en vigueur.

Eau i usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
laccord prgalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices  d'eau) doivent étre équipées des dispositifs  techmigues permettant
l'alimentation de leur aciivie.

En ce qui concerne la défense incendie, s! le dispositif de défense public est insuffisant, le
projet devra comprendre des réserves incendie réglementaires.

Assainissement

Faux usées domestigues : toule construction ou installation nouvelle & usage d’habitation doit
fire raccondée an résean public d'assminissement. Fn cas d'impossibilité technique de se
raccorder ou en l'absence d'un réseau collectit’ d’assainizsement, dans le cadre du SPANC
(Service Public d'Assainissement Non Collectif), un dispesitif d'assainissement individuel ou
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collectif conforme aux normes en vigucur est obligatoire. L'équipement doit permetire un
raccordement ultérienr au réseau d’assainissement collectif.

Eaux non domestiques : 'évacuation des eaux résultant des activités, peut étre subordonnge i
un pré-traitement et doit étre conforme au réglement en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans le résean collectenr &1 existe ou permettre 'infiltration sur ['unité
fonciére.

Réseaux sees (électricité, téléphone...)

Tout projet de construction doit prendre en compte 'intégration et la dissimulation de ces
réseanx.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOILS ET EMPRISES 'UBLIQUES

Aucune construction ne peur étre implantée dans une bande de 75 métres de part et d'autre de
la R 1044, hormis les constructions lides aux infrastructures routiéres, aux services publics
nécessitant la proximité de [l'infrastructure, aux bitiments d'exploitation agricole et aux
réseaux d'intérét public.

Dans les autres cas, toute construction doit étre implantée avec une distance minimum de 10
métres par rapport a ’alignement des voies et chemins d’association fonciére.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques neécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE A 7 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent sunplanter avec un retrait de 30 métres par rapport aux limites
séparatives

Cet article n2 s’applique pas aux constructions ne respectant pas ces ragles : ['extension de
I"existant ou sa reconstruction a l'identique aprés sinistre sont autorisézs, dans la mesure ou 1l
n'y a pas d'aggravation de l'existant, au vu de la forme urbaine et de la sécunite routiére, et aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE A 8§ : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigiizs, implantées sur une méme unité fonciére, doivent respecter
l'une par rapport i l'zutre une distance au moins égzle 4 4 métres.

Cet article ne sapplique pas aux ouvrages techniques néeessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux mussions des services publics,
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ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur & 'égout des toits ne doit pas dépasser un rez-de-chaussée surmonté ¢’un €tage et
d'un comble (R+1+comble) pour les habitations individuelles et leurs dépendances.

Pour les hiatiments agricoles, |a hanteur maximale ne peut excéder 10 meétres. Cette hauteur
peul ére dépassiée pour des impératils techniques ou fonctionnels sous réserve d'une bonne
insertion dans le paysage.

Cet article ne s"applique pas aux constructions et installations nécessaires 4 la recherche el 4
l'exploitation des ressources énergiques, notamment les a€rogéncrateurs, amnsi qu’aux
ouvrages techniques néeessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriplions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinie au
caractére ou 4 l'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions agricales 3 usage d'activités doivent respacter les prescriptions suiventes :

Facade
Le traitement des fagades des bitiments principaux et des annzxes doct présenter une certaine
unité ou harmonie.

Les matériaux destinés i &tre revétus, tels que carreaux de plitre, briques creusces, agglomérds,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés a nus.

Les couleurs vives ou discordantes dans 'environnement immédiat ou le pavsage, le ton blanc
intégral et les matériaux daspect brillant et réfléchissant (téle, aluminium, inox, maténaux
métalliques galvanisés non leints par exemples) sont proscrits.

L alternance de couleurs répétée. ou bien un assemblage de plusieurs conleurs sur une méme
surface présentant des effels de rayure et de forl contraste sont interdits.

Par gilleurs, le traitement des fagades secondaires ou des bitiments annexes doit s"harmoniser
cans les teintes avec les murs des fagades principales.

Couverture

Les toitures doivent s'intégrer harmonieusement dans 'environnement. Leur teinte doit sc
situer dans la gamme de (eintes vertes ou brunes & I'exception des équipements permettant la

production d'énergics rencuvelables. Les toiturcs de coulcur rouge, noir ou gnsc sont
interdites, Les couvertures ¢n tdéle non teint2s sont proscrites.
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Cloture

Les clitures sur rue devront prioritairement étre végélales et composées d essences locales ou
dotées d’un gnillage doublé d’une haie vive (voir liste des essences locales en annexe.)

Les constructions 4 usage d'habitation doivent respecter les prescriptions suivantes :

Le projet ne peut &tre accordd ou aceepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales s1 les constructions, par leur siluation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des bdsiments ou cuvrages 4 édifier ou 4 modifier, sont de nature 4 porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Généralités

L. extension et/ou I'aménagement d’'une construction existante doivent respecter les volumes,
la disposition des ouvertures, 'ordonnancement de la construction et s"harmoniser avec les
constructions volsines ou contigués.

Toute référence a un style régional autre que local est interdite (mas provengal, chalet
montagnard par exemples).

Les abris de jardin annexes et dépendances doivent s’insérer harmoniensement daas leur
environnement et respecter une surface maximum de 20m?,

L'emploi de¢ matériaux ou de techniques innovanies découlant de la misc cn cuvre d'unc
démarche relevant de la Haute Qualié Environnementale® ou de 'utilisation d’énergies
rencwvelables est admis.

Tous les travaux exécutés sur un bitiment faisant ['objet d'unc protection au titre de article
[.. 123-1-7% doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractérisliques constifuant
s0n intérét esthetique.

Cet article nc s'applique pas aux ouvrages technigues nécessaires su fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

Fagade

Les matériaux destinds & étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomeéres,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laissés 4 nus,

Le traitement des facades des bitiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unit? ou harmonie. La teinte des matériaux de facade doil s'inspirer de celle des matériaux
traditionnels observés dans la commune et respecter ainsi un aspect similaire & la brique et
une palette de couleur comprise entre le blane cassé et la brique foncée.

Les ouvertures sur rue

Les colfres de volets roulants doivent obligatoirement éire intégrés a la construction

Les briques de wverres ainsi que l'aluminium teinte naturelle sont interdits pour toule
construction.

Couverture

Les toitures doivent étre 4 deux versants d'une pente maximale de 45°, sauf dans le cadre de
toitures végétalisdes.
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Elles doivent respecter ['aspect de la tuile et leur teinte doit se situer dans la gamme de leinles
rouge 4 brun 4 I'exception des équipements permettant la production d'énergies renouvelables.

Les vérandas sont autorisées 4 condition gqu’elles respectent 'aspect de la tuile, pour celle
situées en fagades principales, et qu'elles s mmsérent en harmon:e avec la construction qu’elles
prolongent.

Les téles palvanisées sont interdites exceptees pour les constructions & usage agricole.

Les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils soient directement intégrés dans la toiture
pour les constructions neuves ou qu'ils solent plaqués sur la toiture selon l: méme pente, pour
les constructions déja existantes. Tls seront toutefois prioriteirement placés dans une partie non
visible de 'espace public et sur une autre partie de la construction que la toiture ou sur les
bitiments annexes.

Clatures

Les clotures doivent respecter une hauteur maximale de 2 metres. Elles sont constituézss d’un
mur plein ou d'un mur bahut surmonté d'une grille 4 barreandage simple de couleur foncée ou
d'un grillage présentant une hauteur mininmm de 0,50m, doublé d'unc haic d'essences locales,
ne pouvant dépasser 1,50m (voir liste jointe en annexe).

Cet article ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires a la recherche et 4
l'exploitation des ressources dénergiques, nctamment les aéropénérateurs. ainsi qu’aux
ouvrages techniques nécessaires au lfonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publies,

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules doil étre assuré en dehors des voles publiques et correspondre

aux besoins des nouvelles constructions,

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un accompagnement végétal (essences locales de préférence) devra accompagner les
constructions agricoles afin de permettre une :ntégration harmonieuse dans le paysage (voir
liste jointe en annexe).

Les Espaces Boisés Classés 4 consarver figurant sur le plan sont soumis aux dispositions des
articles L. 130-1 et suivant du Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :

- tout changement d’affectation cu mode d’occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création de boisements sont interdits,

- les défrichements sont interdits,
- les coupes et abattages sont soumis a autorisation du maire.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Mest pas réglementé.
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TITREY

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

Rappel

- les installations et travaux divers sont soumis 4 aulorisation,

- I"édification des clitures est soumise a déclaration,

- Dans le cas de lotissement ou de construction sur un méme terrain, de plusieurs bitiments
dont le terrain d assietle doit faire "objet d’une division en propriéle ou en jouissance, les
résgles édictées par le PLIT sont appréciées au regard de chague terrain issu de la division, par
dércgation 4 1'anticle L. 123-10-1°,

ARTICLE N 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les constructions i usage d'habilation saul celles visces a l'article 2,
- les constructions 4 usage de commerce,

- les constructions & usage de bureau,

- les constructions i usage de service,

- les constructions 4 usage dhitellerie-restauration,

- les constructions d'entrepdts et de hangars,

- les constructions 4 usage d'artisanal,

- les constructions 4 usage agricole,

- les constructions 4 usage d'industrie,

- les Installations Classées pour la Protection de I'Environnernent,
- les dépdts de véhicules, de déchets de ferrailles.

- les alres de stationnement de caravanes,

- le stationnement des caravanes hors terrain aménagés.

- les terrains de camping et de caravaning,

- les terrains d'accuell des habitations légéres de loisirs,

- les caravanes isolées,

- les habitat:ons légéres de loisirs.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone N, sont admis :

- Les constructions, installations et éguipements 4 condition d’étre nécessaires aux activilés
forestiéres ou liés au domaine public fluvial.

- les éguipements publics et ouvrages technigues 4 condition qu'ils soient nécessaires au
fonetionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics et sous
réserve de 1'avis des Voies Navigables de France.

- les affounillements et exhaussemesnts des sols, 4 condition d'éire nécessaires 4 1activité
forestiére ou liés au domaine public fluvial
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Dans e seul sectew W1 :
Les bitiments de toute nature a condition d'étre liés aux égquipements sportifs ¢t de loisirs et a
leur fonctionnement.

Dans le seul secteur Ne :
l.es constructions d'habitation et leurs annexes 4 condition d%tre nécessalres au
fonctionnement de la station d'épuration.

Dans lc scul secteur Nh :
- les habitations, garages, annexes el piscine 4 condition d*8tre liées 4 une habilation existante
présente sur unité fonciére.

Dans le seul secteur Nj :
Les abris de jardins 4 condition d’une bonne intégration dans "environnement et 4 condition

qu’il n’existe pas plus d’un abri par ilot de propriéte.
ARTICLE N 3: ACCES ET VOIRIE

Accis

Tout terrain enclavé est inconstructible. Les comstructions doivent étre desservies par des
voies dont les caractéristiques correspondent a leur destination.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permetire de satisfaire aux réeles de
desserte concernant la défense contre lincendie el la protection civile.

Voiries

Toute consouction ou occupation du sol doil éme desservie par une voirie sullisanle, Celle-ci
doit avir des caraciénsiiques technigues ot dimensionnelles adaptées aux usages qu'elle
supporte et aux opérations qu'elle dessert,

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distnbution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est & la charge du constructeur.
En l'absence de résean ou en cas d'impossibilité technique de se raccorder au réseau, une
alimentation auionome conforme aux normes sanitaires en vigoeur est obligatoire.

Eau & usage non domestique : les captages, forages ou prises d'ean antonomes sont soumis 4
I'accord préalable des autorités compétentes.

Assainissement

Eaux usées @ un dispositif d'assainissement autonome conforme aux normes sanitaires en
vigueur est obligatore pour toute construction gui le requiert.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I'écoulement des
caux pluviales dans le réseau collecteur s'il existe ou permettre l'infiltration sur I'unite
foneiére,

ARTICLES N 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

M est pas réglementé.
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ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PLBLIQUES

L’'implantation est libre.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L’ implantation est libre.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N'est pas réglementé.

ARTICLE N9 : EMPRISE AU 50L

M est pas réglementé,

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Nh, la hauteur maximale des constructions ne peut dépasser un rez-de-
chaussée surmonté d’un élage et d’un comble (R+1+comble).

Dans le secteur NI, les constructions ne pourront excéder un rez-de-chaussée.

ARTICLES N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou accordé, sous réserve de prescriptions spéciales, si les
constructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspeet exiérieur sont de nature
porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
et urbains ainsi qu'a la conservation des ordonnancements architecturaux.

Les constructions devront respecter les  prescriptions swivantes alin de  s’intégrer
harmonicusement dans 1'environnement ;

Facade

Le traitement des lacades des bitiments principaux et des annexes doit présenter une certaine
unité ou hanmonie, Les couleurs vives ou discordantes et le blanc pur sont interdits.

Les matériaux destinés 4 éire revétus, tels que carreaux de plitre, briques creuses, agglomeéres,
parpaings par exemples ne doivent pas étre laisscs 8 nus.
Couverture

Les toitures doivent s'intégrer harmonieusement dans |"environnement. Leur teinte doit se
situer dans la gamme de teintes vermes ou brunes a I'exception des équipements permettant la
production d'énergies renouvelables. Les toitures de couleur rouge, noir ou grise sont
interdites. Les couvertures en tole non teintes sonl proscrites.

Cliture

Les clotures doivent étre végétales et composées d'essences lovales (voir liste des essences
localas en annexe).
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Dans le secteur Nh, les constructions @ usage d'habilation doivent respecler les prescriptions
suivantes :

Le proje: ne peut étre accordé ou accepté que sous réserve de 'observation de preseniptions
spéciales si les constructions, per leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect
extéricur des bitiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou d I'miérét des heux avoisinants, dux siles, aux payvsages naturels vu urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Geénéralités

L’extension et'ou ["'aménagement d'une construction existante doivent respecter les volumes,
la disposition des ouvertures, |'ordonnancement de la construction et s’harmoniser avec les
constructions voisines ou contigués.

Toute référence 4 un style régional autre que local est interdite {mas provengal, chalet
montagnard par exemples).

Les abris de jardin annexes et dépendances doivent s'insérer hammonieusement dans leur
environnement et respacter une surface maximum de 20m?®.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantes découlant de la mise en euvre d'une
démarche relevant de la Haute Qualilé Environnementale® ou de Mutihsation d’énergies
renouvelables est admis.

Tous les travaux exécutés sur un bitiment faisant objet d'une protection au titre de 'article
L. 123-1-7° doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caraciéristiques constituant
son intérét esthétique.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctipnnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

Facade
Les matériaux destings & élre revétus, lels que carreaux de plitre, brigues creuses, agglomérds,
parpaings par exemples ne coivent pas étre laissés a nus.

Le trailement des fayades des biliments principaux et des annexes doil présenter une certaine
unité ou harmonie. La teinte des marériaux de fagade doit s'inspirer de celle des matériaux
tradinionnels observés dans la commune et respecter ains. un aspect sumilaire a la brique et
une palette de couleur comprise entre le blanc casse et la brique foncée.

Les ouvertures sur rue

Les coffres de volets roulants deivent obligatoitement éire intégrés 4 la construction

Les brigues de verres ainsi gue l'aluminium teinte naturelle sont interdits pour toute
consruclion.

Couverture

Les toitures doivent éire & deux versants d'une pente maximale de 45°, sauf dans le cadre de
loilures véedlalisées,

Elles doivent respecter laspect de la tuile e leur teinte doir se situer dans la gamme de teintes
rouge 4 brun a 'exception des équipements permettant la production d'énergies renouvelables,
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Les vérandas sont autorisées a condition qu'elles respectent I'aspect de la tile, pour celle
situées en fagades principales, et qu’elles s'insérent en harmonie avec la construction qu’elles
prolongent,

Les toles galvanisées sont interdites exceptées pour les constructions & usage agricole,

Les panneaux solaires sont admis & condition qu’ils soient directement intégrés dans la toiture
pour les constructions neuves ou qu’ils soient plaqués sur lz toiture selon la méme pente, pour
les constructions déja existantes. Ils seront wutefois prioritairement placés dans une partie non
visible de 1'espace public et sur une autre partie de la construction que Iz toiture ou sur les
bitimenls annexes.

Cliétures

Les clotures doivent respecter une hauteur maximale de 2 métres. Elles sont constituées d'un
mur plein ou d'un mur bahut surmonté d'une grille a barreaudage simple de couleur foncée ou
d'un grillage présentant une hauteur minimum de 0,.50m, doublé d'une haie d'essences locales,
ne pouvant dépasser 1.50m.

services puhlics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLES N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux beseins des nouvelles constructions.

ARTICLES N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute aire de stationnement doit comprendre des aménagements d'espaces verls composeés
d’essences locales.

ARTICLES N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S50L (COxS)

N’est pas réglementé.
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Liste des essences vegétales locales

Arbres

Erable champétre plane ou sycomore,
Boulezu verraqueux ou pubescent,
Charme cammun,

Merprun purgatif,

Sorbier des oiseleurs,

Orme lisse ou champétre,

Fréne,

Hétre,

Chéne sessile ou pédonculé,
Tilleul,

»  Arbres fruitiers. ..

& # & & & & & &

Arbuistes !

e Aubépine épineuse,
s Cornouiller sanpguin,
o  Cornouiller mile,

s [Lpine blanche,

*  Nureau noir,
MNoisetier,

viome laniane,
Fusain d"Europe,
Bourdaine,

E glantier commun,
Prunellier,

Trodne commun,
Saule blanc_ .

* 8 * % & @
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