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1ére partie .
Rappel réglementaire

La commune de BOLA IN-EN-FERMANDOLS a décidé dengager une prociédure de moditicz tion
simplifice de son Plan Local &'Urbanisme dans le respect des dispositions de lx loi du 17 ‘& rier
2009 powr Paccdlération des proprammes de consttuciion et dinvestissements publics et pzivés
(APCTPP!, qui constitue un des piliers du plan de relance de Péconomic,

1. Rappel des procédures antérieuras

Ta commune est dotée d'on Plan Loca. d'Usbanisme approuvé en 2007 puis modific en 2008,
Ce document succéde au DPlan "Occupation des Sols qui couvrat la commune aupatavat.
Approuvé le 17 mars 1983, il avait hei-méme fait Unbier de différentcs procédurcs de
modification : septembre 1984, janvier 1988, mai 1990, mai 2006 et, enfic b révision générale

du docuoment en 2007,

Depuis Pentrée en viguear de la 'oi Salidarité e¢ Renouvelletnent Ursains du 13 décembre 2000,
le Plan FOccupation des Sals ext remplace par le Plan Local U rhanisme.

2. Présentation de la procédure de modification simplifiée

Conlgxte réalementaire

La procidure de modification simplifiée a ¢18 créée par la loi pour laccélération des
programmes de construclion et d'investissement publics et privés (APCTPP) du 17 févtier 2009
pour les Plans Tocanx FUtbanisime. Cette procédure, sans eaquére publijue, cst o eésuleat d'un
assoualissement de la modification elassique do PTAL

Art, L. 123-13.- f, 23

F. o 203590 2 furftl, JiN)

Lz plan fuiad d'srbenisme et modifis om mvisd e délibération dw couseil nsssissespal apris enguite pabiigie.
[ i procédure de modificetion ort wisiivée & condition que bt modificaitss eiisegie ;

a) Ne porse pas aifeinte & Fésomorsia génivale du projor @'aménagement ¢f d¢ diveioppesent durabis
wrentionnd iy desaive adinds do Paviicle 1L 123-7
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B} Ne réduive par sn expace boisé ilaseé, wne zome agrieode ou ine 208 naiwrelly of forestiive, e wne
Prolscitun éofalde en vajrae Qo visguer de miirance, de lu quolitd des e, der peysamr s der siliease
PP |

¢} INe commporic par de graver Fisgaes de ssivane,

L projee de meodifivation esi aatifis, atemt Sostvertnve de Fonguite publigne, aw pedfer, ay Jrivrddeat dw conred]
rFéginnul, aw prividend i conses! pindral ¢, 2 car dchéanl, as prireelend de Fétablivsement public P d Fardiel
I V224, wined qu'tre wrgasiiomes seniiornds & Parigeic 1o 1214,

(L. wo 2009-179, 17 feur. 2008, ar. 2, 1, faj

Toumciois, lorsque la modification a aniquement pour objet fa roctification d'unc
ceeetis maddricile ou porte uoiquemoent sur des éléments mineurs dosy Ia liste est
fixée par déceet en Conscll d'Frat, 4 Pexclusion doe modificarions sur Ia
destination des sols, elle peut, a l'initiathe du maite ou du président de
Pétablissemcnt public de coopdraion mrerr.ummuﬂafc eompétent, étre cffecrude
selon e procédure simplifiée. La .
consed municipal ou par Porgane déhibérant de [Siablissement public de
couplration intcrcommuagle compeéicm par délibération motivie, aprés que Ic
Pprofet de modificadion et 'exposé de sve motifs ont été portds d fa conguissance
du pirblic, on vue de luf pormettie de fornuder des observations, pendant un déla
dun mois préafableinent 4 Ia convoecation de I'assemblée délibéranse.

Dty ler austres s que ove vl amn dy b ot ¢ & plan jeal dwrbanivne poa faire Foiyet, d'wne
rérseon tedon fer mrodaliniy définier max artivles Lo Y236 31, 123-12,

(Vo o ZO09-F79, 77 for, 2008, ar 2, 1, 20

Iarique lt réviion @ pour seul sbied la réalisasson e constenstion on dune opération, & coractive
Jullie ae prive, fodieniunt wa Iniirél pindral wotampeent o M commens 08 Bui aiire collechinis, olfe
easd, & Piwitiative dy wasee, Sore aifectude relon wue procidure rimpdifide. T révivion simepiifide dompe few
d son excmer conpoint des pessanner Fabfguss assoctder montionsies & Partich L. 123-9. Le dossier dz
Fenguéle publique o37 mppidid par une wotive pricentant & consirnelion oi Lapivaiion dinirit géniral
Loy divposiGons du préient alinda sour ipgloment apploables @ an projer d'wctension doc goser
ionifuciibier gid ne porte pac aiteimie 4 Sdomomie gindrai di peoiet dlamivagemeni et de
Aneigppement duvable of we vomborts pur de gravey rRiGHer 98 nuanc,

Finire Ja mice on wivivion d'un plan leal {Ferbandsree of Tapprobation de cethe sévictorn, 4 et §tr
el sens ot Plunienrs pévivinns rimplfider of ume cu pinsieirs modificaons,

Ler procidres wévessares @ wme ox plucionrs rivisions simpiifices &8 3 wne on plusivwrs modifications
DEHVERE GOV ERELI coRyn IRl e,
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Un decret du 18 juin 2009 précise les conditions Jinformarion et déuaille les réples des POS et
des PLU yui sont suscepribles d’ée modifiées par ce biais, La procédure de modification
sinplifide prévue par larticle L. 123-13, alinéa 7, du codé Je urbanisme pout &tre utilisée oo

Rectiher ane erreur imatériells ;

Augtmenter, dans la limite de 20 %, le coefficient Jd'emptise ag sol, e
cocflicient d'occupation des sols (COS) ou lu hauteur maximale des
constructions, ainsi que les plafonds dans lesquels pewr €tre autarisée
extension limitée des constructions exisiantos ;

Diminer les obligations de recul des constructions par rappott aux lmites
de leur werrain d'assictte ow par rapport AU aulres constructions sindes
sut le méme terra |

Diminuet, dans la limite de 20 %, la supedicic minimale des terrsins
constiactiles ;

Supprimer Jdes rggles qui aweient pour objei ou pour effer dinterdire
lmsallation  de  sysemes  domestiques solaites  thetimiques  oun
photovoliaiques ou de tout autre dispositif individuel de produciion
d'énergic renouvelable, miilisation en ticade du bois ou de tout autre
mutcran rencuvelable permetrant d'éviter des émissions de gaz 4 cffet de
serre oo la pose de ioilures vépelalisées ou retetand ley caux pluviales |

Supprimer un ou plusieurs emplacements réservés ou réduire leur
emptise.

Par ailleurs, Ju loi du 17 {éerer 2000 permet (galement le reeours (mals seulement jusqu'ay 31
décembre 20M() 4 la procédure de modification  simplfidée pour modifier les régles
d'imp.antation des constructons en limite séparative!.

U Trans ce cag, les modalitea d'in Famation du public défindes 3 larticle B 123-20 du code de Vwbanisme sont applicahles.

Guteaw d°Findes GEFEOGRAM 4
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3. Objet de la présente modification simplifiée

La commune de BOHAIN-EN-VERMANTIONS ¢ décidé denpager une procédute de maodificudon
simplifice de son Plin T.ocal 'Urbanisme en poutsuivant les objectifs suivanis -

v' Renforcer b dynamique commerciale dans le secteur « Prés de lplise » ;
v Mettte 4 jonr le document (Meoulin Mavenx).

Dans la praticue, Popétation sc raduit par

¥" La réduction de Pemplacement téservé 05, au bord de la RD n°8 ;
¥ T supptession de lemplacement réservé n°9, Rue du cimetitre et du souyerir.

v T cottection Jduy plan de zonage en conséquence.

{_etle procédure qui ne touche que o zorage du PO e la liste des emplacement téseryés :

v' e porte pas attcinte i Féconomie générale du document,

¥ e vise pas 4 réduire un espace hoisé classé, unc zone apticole on une zone
naturelle et forcstiére, ou une protection édiclée on raison des Hisques de
nuisance, de Ja qualité des sires, des paysages, on des milicox nutarels,

¥ nic compotte pas de graves risques de niisance.

Cette procédure ne remet pas en question le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable défendn an wavess le Plan Local d'Utbanisme tel quiapprouvé en 2007, Te présent
dossicr expose et justifie les cotrections apporifes an PTIT de la commune de ROHAIN-EN~
VERMANDOTS,

Bureagw d°Ltude: CCLOGRAM 7
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2¢me partie :
Notice explicative et justificative

La modification wise 3 modifier deux emplacements réscevds idenlifics lors Jde 2 réviston
générale da docurment afin de permetter -

v Lextension d'or commerce -
¥ La mise & jour dn plan de zonage.

Ia commune dispose d'vn Plin Lovd dwrbanisme deowis 2007 remplagant le Plan
d"Occupation des Snls dont elle disposait cuparavant.  Aujowrd’hni, ce Jocument enrrave la
réaligation dun peojet encouragé par la muntcipalité : Un cormmerce du centre de BOHALN,
southaite s"érendre mais sc trouve conlraint pat la délimitution d’un emplacernent téservd,. 11
agit de ITIR 0" — lieu-dit « Prés Péglisc ».

Ce projet initic une démarche & modification simplifiée du PIU per la municipelité, qui
constinue Egalement Ioceasion cune mise 4 jour du docuraent visgul 3 réduire I'eraplacement
téserve n” 5.

Lo PLIT pest en effer instaurer dor SDLIEmenls v apne weisl ol wuvrages publies, awe fnclallation:
o Eietirdt sindrad ot o expaces verty. Cos cmplacamenis piwereés arsrent i programmmdison rationsade den St
equipement publs. T tond sosmic & wn siatut tpdvial afin qsele me favens par Foler dvne wifisation on
DORITIAITON anee e projel géwéral, of permstiont d'asiursr 3 i Déndficicure [inconstracibilisd d fiee privd des
SFFIRS CORCEr .

1. Suppression de I'emplacement réservé n°9

et emplacement réservé n®9 avait &é iniié dans e but d’ « aménaget Uespace public ». Lots de
la révision générale du PTU, Femplacement téserve ve justifiair par la volonté de préserver des
Ditiments témoignani. du passé industricl de ROBAR. Aujourd’hu, cette « friche » est en partie
réhabilitée ct les élus n'ont plus i se soncier de son deventr,

A ce moment, U'emplacement régervé $étendadt sur 10 575 m?, suttzce rédultc par une
modification classique du PLAT approuvée er 2008 Crite démarche visaic & rendte possible la
réalisation de petits collectifs sur le tertain concetné par FER 9, Temprise de Pemplacernent
réservé a done &6 réduile cn vue de co projer, passant de 10 573 m? 4 2 250m2 Sew's les bords
de la chaussée ont conservé ce classement - Je long de la rue du cimetidre et du souvenis

Buaceasuy d ' Brades GLOGE MM ]
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frangais, pour renforcer la voivie exislinic of permetire une ligison avee la Place du Génédral do
Caalle, :

Auvjorrd’hud, ces ereaing sont propriéiés de la commune mais la municipalité ne souhaitc plus
fmetite en senvre les ameénagements a lorigine de la dispositon ; elle ¥ voir désarmais Poceasion
de renforcer la dviianigque écanomigque locale, constituant un point fort de san Projet
d"Asnénagunent of de Déveoppement Dutshle, Celvi-ci s'orientait sur 4 axes :

Tavonser le déweloppement de Phabieat ;

Favoriser le développement économique ;

Valotiscr los espaces naturcls ot urbains, et préserver les zanes 4 risque dn tertitoire
Permettre la réalisadion d"éguipements publics.

e

La suppression de Pemplacement permettait an magasin de bricolage de s@endre Jans lu
continuitt du magasin existunt. |Yauttes commerces sont ddja présents dans cv seotear de
Boahin : un magzsin de grande distribution el une starion de lavage. Ce projer contribueta av
tenforcement du zroupement commereial.

2. Réduction de I'emplacement réservé n'5

Par aifleurs, cette procédure de modification constitue loceasion dine mise 4 jour du plan de
zonage, pour réduite Pemplacement iéservé 0°5. (e dernier identifié Je long de o RTOS classée 3
grande cireulatior, avait pour objet [a réalisation d'un aménagement parsager e la création de
trottoies, pour valoriser Yentrée de la zone agglomérée. La rmunicipalité ayant désormaiy acquis
cette porrion, Pemplacement réserve peus e réduit, en conségquence.

La part de TER 05 faisant face 4 UER 0°6 de Pautie caté de la voie est conservée dans le méme
but {ceéadon de touoirs).

Bureauw d'Liudes CEOCHREAM g
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Jeme partie :
Incidences sur le P.L.U. de Bohain-en-Vermandois

La procéchure de modification du PLU de BOHAIN enpendee des modifications minoures sur les
piéces rég.ementaires du docurnent : plan de zonage et réglement,

1. Modification du reglement

lin cerniére page du documens sont épertoriés Penscinble des emplacements téservés et leur
ubjet. Il convient de retiter la référence i Femplacoment réserveé 179 ¢t de modifier Ja sutface de
Pernplacement réservé n®5 {pussant de 5 130m?2 7 2 000m™),

Liste des cpfacerments Heservés

N° Olzjet Superficic Béndédiciaire

| 5 | Aménagement pavsager et créalion de tromtois 2 ) m? Cominune de Bohain

les réftrences aux auttes emplacements réservés testent inchangées pour évier lovte
confusion.

2. Modification des documents graphigues

Tout comme dens “a pitee Cetite du réglement, 1l convient de modifier les wéférences i ces deux
emplacements. [emplacemen. réscrré 09 est indiqué sur le plan de zonage — Partic Nord ct
Fernplacement réservé n®5 sur Ia Purte Sud. Le premier sera suopeimé et le second réduit sur le
plan de zonapge.

4éme partie :
Tableau comparatif des superficies

T2 naadificetiog wimpligue anenns nariation do suvisees des zomes.

Bunteau d°Hrudes 3100003104 M 10























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































